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Titol I. Normes urbanistiques generals del PDU

Capitol 1. Disposicions generals

Article I.1. Definicio i objectius del PDU.

1. Aquestes normes juntament amb la resta de documents que formen part del Pla director urbanistic (en

endavant PDU) i exigits en l'article 56.2 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refés de la Llei
d'urbanisme (en endavant TRLU), constitueixin el Pla director urbanistic de delimitacié i ordenacié de les
Arees Residencials Estratégiques del Baix Llobregat per al quadrienni 2008-2011, el qual té per objecte
establir les determinacions i mesures necessaries per aconseguir els objectius del Pla definits a I'apartat 3
d'aquest article.

Les arees residencials estratégiques (en endavant ARE), constitueixin actuacions d’interés supramunicipal
promogudes per la Generalitat de Catalunya amb les finalitats que s’assenyalen en I'apartat seglent.

El Pla director urbanistic de delimitacio i ordenacié de les ARE del Baix Llobregat per al quadrienni 2008-
2011, té els segiients objectius:

a. Generals:

e La determinacid per al quadrienni 2008-2011 del nombre d’habitatges necessaris per a subvenir el
deficit d’habitatges amb proteccié oficial en aquest periode en I'ambit del Pla.

e Localitzacié en els municipis que tinguin la capacitat territorial adequada dels ambits susceptibles de
ser Arees residencials estratégiques.

e Delimitacié de les Arees residencials estratégiques en continuitat amb el teixits urbans existents o
previstos, garantint la bona accessibilitat a la xarxa de transport public i el subministrament d’aigua.

e La classificacio urbanistica dels terrenys que conformen I’ARE com a sol urbanitzable delimitat, en el
cas que no tinguessin aquesta classificacio d’acord amb el planejament vigent.

e La modificaci6 de les condicions dels sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat
establertes pel planejament vigent.

o Establir 'ordenacié detallada del sol amb el nivell i documentacié propis d’'un pla urbanistic derivat:
pla parcial urbanistic en el suposit de sol urbanitzable, i de pla de millora urbana en el suposit de sol
urba no consolidat.

¢ Fixacio del termini per a I'adaptacio del planejament general a les determinacions del Pla director

e Determinacié del percentatge d’aprofitament de cessié obligatoria i gratuita de cadascuna de les
AREs.

¢ Fixacid del nombre d’habitatges amb proteccio dels ambits delimitats i modalitat de proteccio.

e Concreci6 del tracat i caracteristiques de les obres basiques de les referides AREs, amb el nivell i
documentaci6 propis d'un projecte d’'urbanitzacio.

e Determinacié del sistema d’actuacié urbanistica de cadascuna de les AREs delimitades i termini per a
la constitucié del Consorci que sera I'administracié actuant del sector.

o Fixacid del terminis d’edificacio dels habitatges resultants de I'execucié de I'ARE, segons allo que
determina l'article 167.1 del TRLU i 83.2.e) del Decret 305/2006, pel que s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme (en endavant, RLU).

b. Particulars:

e La identificacio de les Arees residencials estratégiques que es delimiten en I'ambit d’aquest PDU per
al quadrienni 2008-2011, en els municipis d’Olesa de Montserrat, Abrera, Martorell, Sant Viceng dels
Horts, Sant Boi de Llobregat , Sta Coloma de Cervelld, El Prat de Llobregat, Esplugues de Llobregat,
L'Hospitalet de Llobregat, Sant Joan Despi i Cornella de Llobregat.

e L’ordenacio detallada amb la precisié d’un Pla de millora urbana de les Arees residencials de, “Ronda
del Sud - Aeroport” El Prat de Llobregat, “Centre” d’'Abrera, “Montesa” de Esplugues de Llobregat.

e L'ordenacié detallada amb la precisi6 d'un Pla parcial urbanistic de les Arees residencials de,
“Sectors 1 i 8" d’Olesa de Montserrat, “La Sinia Il/ Horta de la Vila” de Martorell, “La Facana” de Sant
Viceng dels Horts, “Riera de Can Solé” de Sant Boi de Llobregat / Sta Coloma de Cervell6 “Eixample
sud” de El Prat de Llobregat, “Can Cervera” d’ Esplugues de Llobregat/ L'Hospitalet de Llobregat,
“Can Creixells” de Sant Joan Despi, “Ribera-Salines” de Cornella de Llobregat.

Article 1.2. Marc legal

1.

Aquest Pla director urbanistic de delimitacio i ordenacio de les Arees Residencials Estratégiques del Baix
Llobregat per al quadrienni 2008-2011 es formula a I'empara del que preveu l'apartat 1 de la Disposicio
addicional vint-i-unena del TRLU i es redacta d’acord amb la legislacié sectorial i urbanistica vigent, aixi com
amb la resta de disposicions legals que li s6n d’aplicacio.

Article 1.3. Ambit del PDU

1.

2.

L'ambit territorial del Pla director urbanistic de delimitacio i ordenaci6 de les Arees Residencials Estratégiques
del Baix Llobregat per al quadrienni 2008-2011, esta integrat pel territori de les arees residencials
estratégiques que es delimiten en els termes municipals que es relacionen a I'apartat 2 d’aquest article, amb
la finalitat de crear sol residencial i de subvenir el deficit d’habitatge amb proteccié publica en I'ambit del Baix
Llobregat.

Els termes municipals abastats per aquets Pla sén els seguents:
e Olesa de Montserrat.
e Abrera
e Martorell
e Sant Vicenc dels Horts
e Sant Boi de Llobregat
e Sta Coloma de Cervell6
e El Prat de Llobregat
e Esplugues de Llobregat
e L’'Hospitalet de Llobregat
e Sant Joan Despi

e Cornella de Llobregat
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Article 1.4. Obligatorietat

1.

Les administracions publiques, les entitats que en depenen i els particulars estan obligats a complir les
determinacions i les disposicions que estableix el Pla.

La regulacié continguda en el Pla director urbanistic de delimitacio i ordenacio de les Arees Residencials
Estratégiques del Baix Llobregat per al quadrienni 2008-2011, constitueix un conjunt de directrius i
determinacions d’obligat compliment per part del planejament urbanistic, tant general com derivat, referits a
I'ambit territorial que abasta.

Article 1.5. Competéncies i seguiment del PDU

1.

D’acord amb la Disposicid addicional Unica del Decret Legislatiu 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents
en materia urbanistica, correspon a la Secretaria per a la planificacié Territorial del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques, i a la Secretaria d’'Habitatge del Departament de Medi Ambient i Habitatge,
mitjangant I'Institut Catala del Sol, la formulacié del Pla director urbanistic de les Arees residencials
estratégiques del Baix Llobregat per al quadrienni 2008-2011.

Correspon el seguiment del Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques a la Secretaria per
a la Planificacid Territorial en coordinacio amb la Secretaria d’Habitatge, amb el suport dels Ajuntaments, de
la Direccidé General d’Actuacions Estratégiques i Politica de S0, i de I'Institut Catala del Sol.

Article 1.6. Vigéncia i revisi6 del PDU

1.

El Pla director urbanistic entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'acord d’'aprovacié definitiva i de les
seves normes al Diari oficial de Generalitat de Catalunya i mantindra la vigéncia, de manera indefinida, sense
necessitat d’'adaptacio préevia del planejament urbanistic municipal, la qual s’ha de dur a terme en els terminis
que el PDU estableixi.

No obstant, procedira la revisié del Pla si es constata que la regulacio urbanistica proposada de les AREs no
és eficag en la consecucié dels objectius del Pla.

La revisi6 del Pla director s'ajustara al mateix tramit que I'establert per a la formulacié del Pla a I'article 81 del
TRLU.

Article I.7. Modificaci6 i adaptacié del PDU

1.

Amb I'objectiu d'adequar les determinacions del PDU a circumstancies no previstes que es detectin en el seu
seguiment o execucié, es podra procedir a la modificacié del Pla, d’acord amb el procediment legalment
establert a 'article 81 per remissi6 de l'article 94.1 del TRLU.

El projecte de modificacio del Pla que es redacti, haura de tenir les determinacions i el grau de precisio propi
d'un Pla director urbanistic i a la memoria s’haura de justificar la incidéncia de les noves determinacions en
I'ordenacié general establerta per aquest Pla, la seva adaptacié als seus criteris i objectius i els efectes sobre
el planejament urbanistic i sectorial, aixi com dels objectius del nombre d’habitatges per al quadrienni 2008-
2011.

No tindran la consideracié de modificacions:

a. La variacio dels limits de les Arees residencials estratégiques establertes en aquest Pla, sempre que
persegueixen un millor desenvolupament de I'ARE i que la variacioé no suposi un increment i/o disminucié
de la superficie dels ambit delimitats major d’'un 5%.

b. Les variacions de les determinacions propies del planejament derivat que regulin una ARE concreta,
tindran la consideracié de modificacié del planejament derivat i es tramitaran d’acord amb el que es
preveu a l'articlelll.4 d’aquesta normativa.

Amb l'objecte d’adequar les determinacions del Pla director urbanistic a les revisions o modificacions del Pla
territorial general de Catalunya o a les determinacions de plans sectorials que s’aprovin definitivament i que
modifiquin afectant substancialment els ambits delimitats com a Arees residencials estratégiques, es podra
procedir a I'adaptacié del Pla director. El tramit d’adaptacio s'ajustara al mateix tramit que I'establert per a la
formulacio del Pla a I'article 81 del TRLU.

Article 1.8. Determinacions del PDU

1. D’acord amb els objectius que es fixen en l'article 1.1 d’aquestes normes per al PDU del Baix Llobregat per al

quadrienni 2008-2011, que comprén determinacions propies de planejament general aixi com de planejament
derivat i d’execucié material d’'obres, i als efectes de la tramitacié de possibles modificacions del PDU, sén
determinacions del PDU les seglents:

a. La localitzacio i identificacié de les Arees residencials estratégiques.
b. La delimitacio de les Arees residencials estratégiques.

c. Laclassificacio urbanistica dels terrenys que conformen I'’'ARE com a sol urbanitzable delimitat, en el cas
que no tinguessin aquesta classificacié d’acord amb el planejament vigent.

d. La fixacié dels parametres dels sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat modificant si
s’escau les establertes pel planejament vigent.

e. Lafixacié del termini per a I'adaptacié del planejament general a les determinacions del Pla director.
f. Ladeterminaci6 del percentatge d’aprofitament de cessié obligatoria i gratuita de cadascuna de les AREs.
La fixacio del nombre d’habitatges amb proteccié oficial dels ambits delimitats.

L'assumpci6é per I’Administracié actuant dels costos d'edificacié dels equipaments previstos en el Pla
director urbanistic.

i. Fixacio del termini de constitucié del Consorci urbanistic integrat per I'Ajuntament i I'lnstitut Catala del Sol.

j. L'ordenacié detallada amb la precisié propia d'un pla de millora urbana o de pla parcial urbanistic dels
ambits delimitats.

k. L’assenyalament d’alineacions i rasants.

I. La concreci6 del tracat i caracteristiques de les obres basiques de les referides AREs, amb el nivell i
documentacié propis d'un projecte d'urbanitzacié.

m. La fixacio dels terminis per a executar les obres d’urbanitzaci6 i d’edificacio.

n. La qualificacié de sol on s’ha de materialitzar la reserva d’habitatges de proteccié publica.
0. Ladeterminaci6 del sistema d’actuacio urbanistica de cadascuna de les AREs delimitades.
p. Normes reguladores dels parametres d'Us i d’edificacio de I'ARE .

La modificaci6 de les determinacions relacionades de la lletra a) a la i), ambdos inclusives de l'apartat
anterior, es tramitaran d'acord amb el que s'estableix a larticle 1.7 d'aquestes normes. Aquestes
modificacions només podran ser formulades pels organismes i entitats competents per a la formulacio del
PDU que son les que estableix a 'article 1.5 d’aquesta normativa.

Les modificacions del PDU relatives a I'ordenacio detallada del sector que constitueix I’ARE i que sén les que
es relacionen de la lletra j) a la p), ambdés inclusives de I'apartat anterior, es tramitaran d’acord amb el que
estableix l'article IIl.4 d’aquestes normes, i podran ser promogudes tant per una Administracié de I'ARE, com
pels Ajuntaments o entitats pabliques amb competéncies.
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Llibre 3.5. Bases técniques i economiques de 'ARE ‘La Facana’- Sant Vicen¢ dels Horts

Llibre 3.6. Bases tecniques i economiques de I'ARE ‘Riera de Can Solé’ —Sant Boi de LI. / Sta. Coloma de

Article 1.9. Contingut documental del PDU .
Cervelld

1. El Pla Director Urbanistic de les ARE del Baix Llobregat conté els seglients documents: , o . . .
Llibre 3.7. Bases técniques i econdomiques de 'ARE ‘Eixample Sud’-El Prat de Llobregat

Document 1. Memoria. . L . .
Llibre 3.8. Bases técniques i economiques de I'ARE ‘Ronda Sud-Aeroport’- El Prat de Llobregat
Document 2. Programacio de les actuacions. . o . o
Llibre 3.9. Bases tecniques i economiques de I'ARE ‘Montesa’ - Esplugues de Llobregat
Document 3. Bases técniques i economiques. , . ) L. ,
Llibre 3.10. Bases técniques i economiques de I'ARE ‘Can Cervera’ - Esplugues de Llobregat / L'Hospitalet
Document 4. Planols d'informacié i ordenacié. , . ) . ) .
Llibre 3.11. Bases técniques i economiques de I'ARE ‘Can Creixells ’ - Sant Joan Despi
Document 5. Normativa. . - . L. . . N
Llibre 3.12. Bases técniques i economiques de I'ARE ‘Ribera-Salines ' - Cornella de Llobregat

Document 6. Estudis justificatius.

Document 7. Documents ambientals L ) )
DOCUMENT 4.PLANOLS D’INFORMACIO | ORDENACIO

Document 8. Projectes d’'urbanitzacio d'obres basiques. . R . . L
Llibre 4.1. Planols d’informacio i ordenacio generals

Llibre 4.2. Planols d’informacié i ordenaci6 de 'ARE ‘Sector 1 i Sector 8 - Olesa de Montserrat
Alhora aquests documents s’organitzen en diferents llibres: . ) o )
Llibre 4.3. Planols d’informacio i ordenaci6 de I'ARE ‘Centre’ - Abrera

R Llibre 4.4. Planols d’informaci6 i ordenacié de 'ARE ‘La Sinia Il / Horta de la Vila’- Martorell
DOCUMENT 1.MEMORIA
Llibre 4.5. Planols d’'informacio i ordenacio de I'ARE ‘La Fagana’- Sant Viceng dels Horts
Llibre 1.1. Memoria general
Llibre 4.6. Planols d’informaci6 i ordenacié de 'ARE ‘Riera de Can Solé’ —Sant Boi de LI. / Sta. Coloma de

Llibre 1.2. Memoria de 'ARE ‘Sector 1 i Sector 8 - Olesa de Montserrat Cervelld

Llibre 1.3. Memoria de 'ARE ‘Centre’ - Abrera Llibre 4.7. Planols d’informacié i ordenacié de 'ARE ‘Eixample Sud'- El Prat de Llobregat

Llibre 1.4. Memoria de I'’ARE ‘La Sinia Il / Horta de la Vila'- Martorell Llibre 4.8. Planols d'informacio i ordenacié de 'ARE ‘Ronda Sud-Aeroport’ - El Prat de Llobregat
Llibre 1.5. Memoria de I'’ARE ‘La Fagana’- Sant Viceng dels Horts Llibre 4.9. Planols d'informaci6 i ordenacié de '’ARE ‘Montesa’ - Esplugues de Llobregat

Llibre 1.6. Memoria de I'ARE ‘Riera de Can Solé’ —Sant Boi de LI. / Sta. Coloma de Cervell6 Llibre 4.10. Planols d'informacié i ordenaci6 de I'ARE ‘Can Cervera’ - Esplugues de Llobregat / L’Hospitalet
Llibre 1.7. Memoria de 'ARE ‘Eixample Sud’- El Prat de Llobregat Llibre 4.11. Planols d'informacié i ordenacié de I’ARE ‘Can Creixells ’ - Sant Joan Despi

Llibre 1.8. Memoria de 'ARE ‘Ronda Sud-Aeroport- El Prat de Llobregat Llibre 4.12. Planols d'informaci6 i ordenacié de 'ARE ‘Ribera-Salines ' - Cornella de Llobregat
Llibre 1.9. Memoria de I'ARE ‘Montesa’ - Esplugues de Llobregat

Llibre 1.10. Memoria de 'ARE ‘Can Cervera’ - Esplugues de Llobregat / L’Hospitalet DOCUMENT 5.NORMATIVA

Llibre 1.11. Memodria de 'ARE ‘Can Creixells ’- Sant Joan Despi Llibre 5.1. Normativa general

Llibre 1.12. Memoria de 'ARE ‘Ribera-Salines * - Cornella de Llobregat Llibre 5.2. Normativa de I'ARE ‘Sector 1 i Sector 8' - Olesa de Montserrat

i Llibre 5.3. Normativa de 'ARE ‘Centre’ - Abrera
DOCUMENT 2.PROGRAMACIO DE LES ACTUACIONS
Llibre 5.4. Normativa de I'ARE ‘La Sinia Il / Horta de la Vila’- Martorell
Llibre 2.1. Programacio de les actuacions
Llibre 5.5. Normativa de I'ARE ‘La Facana’- Sant Vicen¢ dels Horts

DOCUMENT 3.BASES TECNIQUES | ECONOMIQUES Llibre 5.6. Normativa de 'ARE ‘Riera de Can Solé’ —Sant Boi de LI. / Sta. Coloma de Cervelld
Llibre 3.1. Bases técniques i econdmiques generals Llibre 5.7. Normativa de I'ARE ‘Eixample Sud’- El Prat de Llobregat

Llibre 3.2. Bases técniques i econdmiques de I'’ARE ‘Sector 1 i Sector 8’ - Olesa de Montserrat Llibre 5.8. Normativa de 'ARE ‘Ronda Sud-Aeroport'- El Prat de Llobregat

Llibre 3.3. Bases técniques i economiques de I'ARE ‘Centre’ - Abrera Llibre 5.9. Normativa de 'ARE ‘Montesa’ - Esplugues de Llobregat

Llibre 3.4. Bases técniques i econdmiques de I'ARE ‘La Sinia Il / Horta de la Vila’- Martorell Llibre 5.10. Normativa de 'ARE "Can Cervera’ - Esplugues de Llobregat / L'Hospitalet

Llibre 5.11. Normativa de I'ARE ‘Can Creixells ' - Sant Joan Despi
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Llibre 5.12. Normativa de I'ARE ‘Ribera-Salines ' - Cornella de Llobregat

Llibre 5.13. Disposicions addicionals, transitories i finals

DOCUMENT 6.ESTUDIS JUSTIFICATIUS

Llibre 6.1. Estudis justificatius generals

Llibre 6.2. Estudis justificatius de I'ARE ‘Sector 1 i Sector 8’ - Olesa de Montserrat

Llibre 6.3. Estudis justificatius de 'ARE ‘Centre’ - Abrera

Llibre 6.4. Estudis justificatius de 'ARE ‘La Sinia Il / Horta de la Vila’ - Martorell

Llibre 6.5. Estudis justificatius de 'ARE ‘La Facana’- Sant Vicenc dels Horts

Llibre 6.6. Estudis justificatius de 'ARE ‘Riera de Can Solé’ —Sant Boi de LI. / Sta. Coloma de Cervelld
Llibre 6.7. Estudis justificatius de 'ARE ‘Eixample Sud’- El Prat de Llobregat

Llibre 6.8. Estudis justificatius de I'ARE ‘Ronda Sud-Aeroport’ - El Prat de Llobregat

Llibre 6.9. Estudis justificatius de 'ARE ‘Montesa’ - Esplugues de Llobregat

Llibre 6.10. Estudis justificatius de 'ARE ‘Can Cervera’ - Esplugues de Llobregat / L’Hospitalet
Llibre 6.11. Estudis justificatius de I'ARE ‘Can Creixells’ - Sant Joan Despi

Llibre 6.12. Estudis justificatius de 'ARE ‘Ribera-Salines’ - Cornella de Llobregat

DOCUMENT 7.DOCUMENTS AMBIENTALS
Llibre 7.1. Informe de Sostenibilitat Ambiental

Llibre 7.2. memoria ambiental

DOCUMENT 8.PROJECTES D’URBANITZACIO D’OBRES BASIQUES

Llibre 8.1. Llistat de projectes d'urbanitzacio d'obres basiques inclosos en el PDU

Llibre 8.2. Projecte d'urbanitzacié d'obres basiques de I'ARE ‘Sector 1 i Sector 8’ - Olesa de Montserrat
Llibre 8.3. Projecte d'urbanitzacié d’obres basiques de I'ARE ‘Centre’ - Abrera

Llibre 8.4. Projecte d'urbanitzaci6 d’obres basiques de I'ARE ‘La Sinia Il / Horta de la Vila’- Martorell
Llibre 8.5. Projecte d'urbanitzacié d’obres basiques de I'ARE ‘La Fagana’- Sant Viceng dels Horts

Llibre 8.6. Projecte d’'urbanitzacioé d'obres basiques de I'ARE ‘Riera de Can Solé’ —Sant Boi de LI. / Sta. Coloma
de Cervello

Llibre 8.7. Projecte d'urbanitzacié d’obres basiques de I'ARE ‘Eixample Sud'’- El Prat de Llobregat
Llibre 8.8. Projecte d'urbanitzacié d'obres basiques de 'ARE ‘Ronda Sud-Aeroport’- El Prat de Llobregat
Llibre 8.9. Projecte d'urbanitzacié d'obres basiques de I'ARE ‘Montesa’ - Esplugues de Llobregat

Llibre 8.10. Projecte d'urbanitzacié d'obres basiques de I'ARE ‘Can Cervera’ - Esplugues de Llobregat /
L'Hospitalet

Llibre 8.11. Projecte d'urbanitzacié d'obres basiques de 'ARE ‘Can Creixells ' - Sant Joan Despi

Llibre 8.12. Projecte d'urbanitzacio d'obres basiques de I'ARE ‘Ribera-Salines ' - Cornella de Llobregat

2. Les directrius i determinacions del Pla director urbanistic de delimitacio i ordenacié de les Arees Residencials
Estrategiques del Baix Llobregat per al quadrienni 2008-2011 es concreten i justifiquen en la Memoria, en els
planols d’ordenacid, en aquestes normes i en les bases técniques i economiques per a desenvolupar-lo,
sobre la base dels estudis justificatius i dels planols d’informacié.

3. Les Normes urbanistiques d’aquest Pla director urbanistic constitueix un Unic cos normatiu i ha de ser objecte
de publicaci6 integra i conjunta.

Article 1.10. Interpretaci6 del PDU

1. Les determinacions d’aquest Pla, i concretament aquestes normes, s’interpretaran partint del sentit propi de
les paraules, en relacié6 amb el context i els antecedents, atenent a la seva unitat i coheréncia com a parts
integrants del PDU, i de conformitat amb els objectius i finalitats del Pla formulats a la Memoria, i a la realitat
social de I'ambit d’aplicacio.

2. Entot cas, es tindran en compte els seglents criteris:

a. En la interpretacioé dels planols i representacions grafiques, prevalen les determinacions expressades en
els planols d'ordenaci6 a I'escala més detallada.

b. Les Normes prevalen sobre els restants documents del PDU.

c. Els dubtes d'interpretacié del planejament urbanistic per imprecisions de la cartografia o per
contradiccions entre documents d’igual rang es resolen d'acord amb el que estableix I'article 10 del TRLU.

Capitol 2. Desenvolupament i execucio del PDU

Article 1.11. Desenvolupament del PDU en relaci6 a la classificacio del sol

1. Les Arees residencials estratégiques delimitades en sol urbanitzable, constitueixen sectors de sol
urbanitzable delimitat, la classificacié dels quals s'estableix en el Pla director urbanistic que efectua la seva
delimitaci6, en el cas que no sigui aquesta la classificacio en el planejament vigent, i el regim urbanistic sera
el que es preveu per aquesta categoria de sol en la legislacié urbanistica vigent.

2. Les AREs en sol urba han de constituir sectors en sol urba no consolidat d’acord amb el planejament general
municipal vigent, i els hi sera d’'aplicacio les determinacions que per aquesta classificacié de sol preveu la
legislacié urbanistica vigent.

3. El Pla director urbanistic que delimita les Arees residencials estratégiques tant en sol urbanitzable com en sol
urba no consolidat, també comprendra I'ordenacié detallada dels sectors amb el grau de precisié propi d'un
pla urbanistic derivat, amb les determinacions i el grau de precisié propis d’aquests tipus de plans, i
concretara el tracat i les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié basiques, amb el contingut propi dels
projectes d’'urbanitzacio.

Article 1.12. Reserva de sol i gesti6 per I’habitatge protegit

1. L'ordenacié detallada de cadascuna de les AREs delimitades en aquest PDU preveu que el 50%, com a
minim, dels habitatges del sector es destinin a habitatges amb proteccio oficial mitjangant la qualificacié de sol
amb desti a habitatges de proteccié publica d’acord amb el que determina I'apartat 2.c) de la Disposicié
addicional Vint-i-unena del TRLU.

2. El desti d’aquest 50%, com a minim, a habitatges de proteccié en les AREs delimitades en aquest PDU déna
compliment a la reserva d’habitatges i tipologies de proteccid establerta en I'article 57.3 del TRLU, tal i com es
justifica en la regulacio especifica de cadascuna de les AREs.

Article 1.13. Sistemes d’actuaci6 urbanisticai Administracié actuant

1. Les Arees residencials estratégiques d’'acord amb el que preveu l'apartat 5 de larticle 56 del TRLU,
s’executen per qualsevol sistema d’actuaciod urbanistica o0 modalitat de reparcel-laci6, inclosa la de Sectors
d'urbanitzacid prioritaria.
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2. La determinacio del sistema d’actuacio urbanistica de les AREs delimitades en aquest PDU s’estableix en el
Titol IV a XIV d'aquestes normes que regula I'ordenaci6 detallada de cada ARE.

3. La substitucio del sistema d’actuacié urbanistica o de la modalitat establerta per a cadascuna de les AREs,
s'efectuara per I'administracio actuant de I'ARE en els suposits regulats en l'article 129 del RLU i d’acord amb
el procediment previst a l'article 113.2 del TRLU.

4. L’Administracié actuant de cadascuna de les Arees residencials estratégiques delimitades en aquest PDU
sera el consorci urbanistic a constituir entre I'Intitut Catala del Sol i I'ajuntament corresponent o entitat o
organisme que el representi de conformitat al que preveu I'apartat 3 de la Disposicio addicional Vint-i-unena
del TRLU. El Consorci urbanistic de cada ARE s’haura de constituir en el termini maxim de 3 mesos a
comptar des de I'entrada en vigor d’'aquest Pla.

5. L'administracio actuant de les AREs tindra els drets i facultats que preveu l'article 23 del TRLU, incloses les
d'aprovacio dels projectes complementaris d’urbanitzacié i el canvi del sistema d’actuacié urbanistica o de la
modalitat

Titol Il. Determinacions comunes a les AREs del PDU del Baix Llobregat

Article 11.1. Ambits delimitats i parametres d’aplicacié

1. Es delimiten com a Arees residencials estratégiques d’aquest Pla director urbanistic amb els parametres basics
que s'indiquen, les seglients:

ARE Sectors 1i 8, d'Olesa de Montserrat

Classificacio del sol :
Superficie sector :
Index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :

Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)
14,92 Ha ( 14,52 Ha computables )
0,65m’st/m’s

Densitat ( sobre sol computable ) : 58 hab/Ha
Percentatge Habitatge protegit : 51%
Percentatge d’aprofitament de cessio : 15%

ARE Centre, d’Abrera

Classificaci6 del sol :
Superficie sector :
Index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :

Sol Urba (S.U.)
12,24 Ha ( 11,55 Ha computables )
0,60m°st/m’s

Densitat ( sobre sol computable ) : 56 hab/Ha
Percentatge Habitatge proteqgit : 63%
Percentatge d’aprofitament de cessio : 15%

ARE La Sinia Il / Horta de la Vila, de Martorell

Classificaci6 del sol : Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)

Superficie sector : 21,60 Ha
index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :  0,45m’st/m’s
Densitat ( sobre sol computable ) : 50 hab/Ha
Percentatge Habitatge proteqit : 50%
Percentatge d’aprofitament de cessio : 15%

ARE La Facana, de Sant Vicenc dels Horts

Classificaci6 del sol :

Superficie sector :

index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :
Densitat ( sobre sol computable ) :

Percentatge Habitatge protegit :

Percentatge d’aprofitament de cessio :

S0l Urbanitzable Delimitat ( S.U.D. )
42,89 Ha ( 40,15 Ha computables )
0,60m’st/m’s

53 hab/Ha

51%

15%

ARE Riera de Can Solé, de Sant Boi de Llobregat / Santa Coloma de Cervelld

Classificacié del sol :

Superficie sector :

index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :
Densitat ( sobre sol computable ) :

Percentatge Habitatge protegit :

Percentatge d’aprofitament de cessio :

ARE Eixample Sud, de El Prat de Llobregat

Classificaci6 del sol :

Superficie sector :

index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :
Densitat ( sobre sol computable ) :

Percentatge Habitatge protegit :

Percentatge d’aprofitament de cessio :

ARE Ronda Sud - Aeroport, de El Prat de Llobregat

Classificacié del sol :

Superficie sector :

index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :
Densitat ( sobre sol computable ) :

Percentatge Habitatge protegit :

Percentatge d’'aprofitament de cessio6 :

ARE Montesa d’Esplugues de Llobregat

Classificacié del sol :

Superficie sector :

index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :
Densitat ( sobre sol computable ) :

Percentatge Habitatge protegit :

Percentatge d’'aprofitament de cessio6 :

ARE Can Cervera d'Esplugues de Llobregat

Classificacié del sol :

Superficie sector :

index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :
Densitat ( sobre sol computable ) :

Percentatge Habitatge protegit :

Percentatge d’'aprofitament de cessio :

Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)
12,03 Ha ( 4,40 Ha computable )
0,705m’st/m’s

50 hab/Ha

50%

15%

Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)
37,72 Ha ( 37,38 Ha computables )
0,64m°st/m’s

71 hab/Ha

50%

15%

Sol Urba (S.U. )
8,57 Ha

1,24 m?st/m?s
134 hab/Ha
67%

15%

Sol Urba (S.U. )
10,97 Ha
2,20m?st/m?s
192 hab/Ha
50%

15%

Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)
21,63 Ha

1,10m’st/m’s

63 hab/Ha

50%

15%
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ARE Can Creixells de Sant Joan Despi

Classificaci6 del sol : Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)

Superficie sector : 26,45 Ha
index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ):  0,69m’st/m’s
Densitat ( sobre sol computable ) : 60 hab/Ha
Percentatge Habitatge proteqgit : 50%
Percentatge d’aprofitament de cessio : 15%

ARE Ribera-Salines de Cornella de Llobregat

Classificacio del sol :
Superficie sector :
Index d’Edificabilitat Bruta ( sobre sol computable ) :

Sol Urbanitzable Delimitat ( S.U.D.)
53,98 Ha (47,44 Ha computables)
0,70m’st/m’s

Densitat ( sobre sol computable ) : 53 hab/Ha
Percentatge Habitatge protegit : 80%
Percentatge d’aprofitament de cessio : 15%

2. En l'articulat de les normes de cada ARE es determinaren les superficies de sol de cada sistema i zona, i el
sostre per cada Us i tipus d’habitatge, aixi com el nombre d’habitatges de cada tipologia.

Article I1.2. Ordenacié del sol de les AREs del Baix Llobregat

1. L'ordenaci6 detallada de les AREs d'aquest Pla director urbanistic té el grau de concreci6 i la documentacio
que per als plans parcials urbanistics estableixen els articles 84 a 89 del Reglament de la Llei d’'urbanisme i
que pels plans de millora urbana estableixen els articles 91 a 93 del mateix Reglament, en funcié de la
respectiva classificacié del sol de 'ARE.

2. En aquestes normes s’estableix en el Titol lll, determinacions propies del planejament derivat comuns a totes
les ARES d'aquest PDU. Aixi mateix en els Titols IV a XIV d'aquestes Normes s’estableix I'ordenacié i
normativa propies per a cada ARE. Totes aquestes determinacions tindran el caracter de determinacions i
normativa d’un pla urbanistic derivat, i tractant-se de sol urba no consolidat, de pla de millora urbana.

Article 11.3. Percentatge d’aprofitament de cessid obligatoria en les ARE del Baix Llobregat

1. S’estableix que per a les ARES del Baix Llobregat el percentatge d'aprofitament de cessié obligatoria i
gratuita a I'administracid actuant de 'ARE és del 15% de I'aprofitament del sector.

Article 11.4. Equipaments

1. De conformitat amb el que disposa la Disposicié addicional Vint-i-unena del TRLU, els cost d’execuci6 dels
equipaments previstos en aquest PDU que assumeix l'administracié actuant de 'ARE amb carrec a
I'aprofitament de cessi6 obligatoria i que s’han de dur a terme simultaniament amb la urbanitzaci6 del sector,
es fixen en el titols d’aquestes Normes que estableixen la normativa urbanistica especifica de cadascuna de
les AREs.

2. Tot o part del 15% de I' aprofitament urbanistic de cada ARE es podra destinar a financar els equipaments al
servei de I' ARE sempre que estiguin especificament previstos en la seva ordenacié detallada. L’ aprofitament
urbanistic de cessié que no es destini a I’ anterior finalitat s’ adscriura al patrimoni public de sol i habitatge.

Article I1.5. Habitatge dotacional

1. El sistema urbanistic d’habitatge dotacional public comprén els soOls destinats a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques
socials previament definides.

2. L’Administraci6é actuant podra destinar sol d’equipament a habitatge dotacional sempre que no ocupi més del
5% de la superficie total de sol destinada a equipaments comunitaris.

Titol 1ll. Normes urbanistiques comunes a les AREs del PDU del Baix
Llobregat

Capitol 1. Disposicions generals

Article lll.1. Ambit d’aplicacié

1. Les disposicions d’aquest titol s6n d'aplicacié a la totes les AREs delimitades i ordenades en aquest Pla
director urbanistic de delimitacio i ordenacio de les Arees Residencials Estratégiques del Baix Llobregat per al
guadrienni 2008-2011, segons queden delimitades en tots els planols que integren la documentacié del
present pla.

Article Ill.2. Marc legal de referéncia

1. D’acord amb el que estableix I'apartat 2 de la Disposicié addicional Vint-i-unena del TRLU, el Pla director
urbanistic que delimita les Arees residencials estratégiques, també comprendra I'ordenacié detallada dels
sectors constitutius d’ésser AREs amb el grau de precisié propi d’'un pla urbanistic derivat i concretara el
tracat i les caracteristigues de les obres d’'urbanitzacié basiques, amb el contingut propi dels projectes
d’'urbanitzacio.

2. Entot cas, en els aspectes no regulats expressament en aquesta normativa o en la especifica de cada ARE,
seran d'aplicacio les determinacions urbanistiques de caracter normatiu del Pla General Metropolita i del Pla
General d'Ordenacié Urbanistica propi dels municipis.

3. Si es produissin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, d’entre els que integren I'ordenacié
detallada de les Arees residencials estratégiques, sera d’aplicacio el que disposa I'article 10 del Text refés de
la Llei d'urbanisme.

Article II.3. Definici6 de conceptes

1. Sempre i quan no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que s’hi empren son els
definits a les Normes urbanistiques del Pla general metropolita i en el seu cas els del Pla General d'Ordenacié
Urbana propi del municipi.

Article IIl.4. Modificacions de determinacions de planejament derivat

1. Les modificacions del PDU relatives a I'ordenacié detallada del sector que constitueix I'ARE, aixi com la seva
normativa especifica, que tenen la consideracié i assimilacié a les normes urbanistiques del planejament
derivat que correspongui segons la classificacié del sol, Pla parcial urbanistic o Pla de millora urbana, es
tramitaran com a modificacions del planejament derivat que correspongui, essent d'aplicacié l'article 83 en
relaciéo amb el 79 ambdos del TRLU per remissid de I'article 94.1 del mateix text legal.

2. Seran competents per a formular la modificacié de les determinacions propies de planejament derivat que es
preveuen en aquest titol aixi com les que regulen un ARE concreta, els organismes i entitats competents per
a la formulacié del PDU, l'administracié actuant del 'ARE, els ajuntaments i entitats publiques amb
competencies.

Article 1I1.5. Precisio i ajustos de limits

1. Els limits i les superficies de I'ambit dels sectors que constitueixen les ARES delimitades en aquest Pla
director, podran ser ajustades al detall i no constituiran suposit de modificacié de I'ordenacié concreta de
'ARE gquan s’efectuin en els termes segients:

a. Alineacions o linies d’edificacio vigents

b. Caracteristiques topografiques dels terrenys
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c. Limits de la propietat ristica o urbana
d. Existéncia d'arbres o altres elements d’interés
e. Adaptacions tecniques de detalls derivades del coneixement del subsol

2. Aquestes precisions i ajustos no variaran l'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistic fixats pel
planejament. Tampoc produiran distorsions en la forma de les qualificacions zonals o de sistemes, ni
augments o disminucions de superficie de més del cinc per cent (5%), en relacio a les superficies delimitades
als planols d'ordenacié detallada de I'ARE. Aquests ajustos, en cap cas poden suposar una pérdua de
superficie global dels sistemes publics d’espais lliures i equipaments.

3. Els projectes d’'urbanitzaci6 complementaris i els instruments de gesti6 poden si s'escau, efectuar les
adaptacions tecniques de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsdl en I'execucié material de
les obres 0 en la concrecid de la delimitacio de I'ambit de I'actuacio.

Article IIl.6. Desenvolupament de I'ordenacio detallada de les AREs

1. El desenvolupament de les Arees residencials estratégiques s’efectuara mitjancant els projectes de
reparcel-lacié o de taxacié conjunta, segons correspongui d’acord amb el sistema d’'actuacio fixat per a I'ARE,
i els projectes d'urbanitzaci6 complementaris, els quals respectaran, en tot cas, les determinacions
establertes en aquest Pla director urbanistic i en I'ordenacid detallada que hi preveu d’aquests ambits.

2. El desenvolupament de les AREs s'efectuara mitjancant els projectes de reparcel.laci6 o d’expropiacio,
segons correspongui d’acord amb el sistema d’actuacio fixat al Titols IV a XIV d’aquestes normes per a cada
ARE, i amb la formulacié dels projectes d’urbanitzacié complementaris, els quals respectaran en tot cas les
determinacions establertes en aquest Pla director urbanistic i en 'ordenacio6 detallada que preveu per aquests
ambits.

Article 111.7. Divisio poligonal
1. L'administracié actuant de I'ARE, i d’acord amb el procediment previst a l'article 113.1.a del TRLU podra
modificar la divisié poligonal inicialment prevista.

Article II1.8. Terminis establerts per I'inici i acabament de les obres d’urbanitzaci6 de les AREs

1. El termini per l'inici de les obres d’ urbanitzacié sera com a maxim de sis mesos des de la fermesa del
projecte de reparcel-lacio.

2. El termini per I'acabament del poligon iniciat sera com a maxim de tres anys des de linici de les obres
d’'urbanitzacio.

3. L'administraciéo actuant podra establir les condicions de temporalitat que s’hagin de donar entre la
urbanitzacié d’'un poligon i el seguent.

4. Les normes particulars de cada ordenacio detallada podran establir terminis més precisos.

Article IIl.9. Terminis obligatoris d’inici i acabament per a la construccio de I’habitatge protegit

1. Per al'inici de la construccio dels habitatges protegits s’estableix un termini no superior a 2 anys des de que
la parcel-la té condicié de solar.

2. Per a la finalitzaci6 de la construccio dels habitatges protegits s’estableix un termini no superior a 3 anys des
de que s’atorga la llicencia d'obres.

Article 111.10. Manteniment de la urbanitzaci6 del sector

1. El cost de manteniment de la urbanitzacié correra a carrec dels propietaris al llarg de cinc anys des de la
finalitzacié de les obres.

Director del PDU AREs Baix Llobregat

"l i T
Miquel Roa

Arquitectura Produccions

Barcelona, febrer 2009
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