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CONVENI PER A LA CESSIO ANTICIPADA A L'AJUNTAMENT DEL
PRAT DE LLOBREGAT DELS TERRENYS QUALIFICATS D’ EQUIPAMENT
‘ ] ASSISTENCIAL (ILLA 4B) PEL PLA DIRECTOR URBANISTIC DE LES
\) AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES DE L'AMBIT DEL BAIX
Y LLOBREGAT ~ARE “EIXAMPLE SUD"-.

o -

T((

El Prat de Llobregat, a 7 de maig de 2.010

D’una banda,

En SERGI ALEGRE CALERO, en nom i representacié de 'AJUNTAMENT
DEL PRAT DE LLOBREGAT, en qualitat de Tinent d’Alcalde de I'Area
d’urbanisme, territori i medi ambient, assistit per En DANIEL TAMBO
CALVO, Secretari de la Corporacio, als efectes de donar fe d’aquest acte.

En LLUIS BARBA BOADA, amb DNI nimero 37.261.076-H, actuant en
~qualitat de Gerent del " CONSORCI URBANISTIC PER AL
DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE NORD I LES AREES
ESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-
PORT DEL PRAT DE LLOBREGAT (en endavant, Consorci Prat
Nord), amb domicili al carrer Lo Gaiter del Llobregat, niimero 2, 08820, de!
Prat de Llobregat i CIF P0800187G i d’acord amb les facultats delegades pel
Consell General en sessi6 celebrada en data 26 de febrer de 2010,

wisD altra banda,

gostelieta Raval Casugas, 14, Ei Prat de Lobregat 1 ANNA PI CASAS; amb
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DNI ndmero 38027025K, i domicili a Avinguda Verge de Montserrat, nimero
115, Baixos. Ambdés actuen en nom i interés propi. '

\}, Les parts es reconeixen liur mdtua i reciproca capacitat, i

Mmgm

MANIFESTEN

Que en el Registre de la Propietét del Prart de Llobregat, al tom
110, del ilibre 25, foli 198, i com a finca registral nﬂmero 188,
consta inscrita la seglent finca:

“Pieza de tierra de cabida dos mojadas poco mas o menos
situadas en el término del pueblo del Prat, en la que se halla
enclavada una casa de labranza que comprende una superficie de
tres mil seiscientos planos edificados, compuesta de bajos y piso
primero y otras construcciones anexas a la misma. Linda: por el
Levante con canal, o medio dia con tierra establecida a José
Montaner, a poniente con las de Eustaquio Oms mediante una
carretera y por cierzo, con el estabiliente”. | |

La titular registral de la indicada finca és ANA CASAS
LLAGOSTERA, segons consta en la nota simple que s'adjunta com
Annex nimero 0.1. -

En virtut de lescriptura d'inventari, acceptacié d’heréncia i
liurament de llegats atorgada davant del Notari Gabriel Martin
Martin el 30 d'agost de 1.985 (nUmero 1.140 de protocol), gue no

~es troba inscrita al Registre de la Propietat, es va segregar de

I'anterior finca registral la segiient finca:

"Terreno edificable o solar sito en término de El Prat de Liobregat,
de superficie cuatrocientos metros cuadrados y figura irregular.
Lindante: por el este, en linea recta de 22,635 metros, con resto
de finca de que se segrega y que lo separa de la prolongacion de
la calle Coronel Sanfeliu; halldndose este resto intermedio entre el
solar y la calle proyectada afectado por la apertura de /la misma;
fondo, Oeste, resto de finca de la que esta porcién se segrega;
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izquierda, sur, en linea recta de 16 metros, también con resto de
finca, y por la derecha, Norte, en linea oblicua de 16,60 metros,
con resto de finca afectada por [a ampliacién de la Ronda del Sur,
hoy avenida Onze de setembre abierta en la finca matriz”.

Que la finca segregada es va adjudicar a ANA PI CASAS, en‘\'/irtut
de la referida escriptura d’inventari, acceptacié d’heréncia i
lliurament de llegats.

Que el reste de finca, es va descriure en la reiterada escriptura
com a: '

“Pjeza de tierra campa, de cabida noventa y tres dreas, noventa
y dos centidreas, situada en el término municipal de El Prat de
Llobregat. Dentro de esta pieza de tierra se halla construida una
casa de dos cuerpos o solares, compuesta de bajos y un piso, con
un porche a su lado derecho n® 11, hoy Can Casugas 14, del
- distrito de Bufiola; y linda en junto, por Oriente, parte con la finca
legada a Ana Pi Casas y en parte, con el canal, hoy la proyectada
prolongacién de la calle Coronel Sant Feliu; por Mediodia, con la
viuda de José Montané, hoy sus sucesores; a Ponienle, con
sucesores de Eustaquio Onoz, mediante una carretera propia de
los sucesores de don Victor de Magarola; y por Norte, Teresa
Sigalés Amat, en parte y en otra con /a Avenida Onze de
setembre”,

Aguest reste de finca, que constitueix l‘objecte del present
Conveni, es va adjudicar en virtut de la reiterada escriptura de 30
d’agost de 1985 al Sr. JOSEP PI CASAS, gui ocupa la finca que

constitueix |a_seva residéncia habitual.

Se sol.licita al senyor Registrador que procedeixi_a_inscriure la
segregacid_ practicada _a la finca registral 188 en virtut de
I'escriptura d’Inventari, acceptacié d'heréncig i lliurament de
llegats atorgada davant del Notari Gabriel Martin Martin el 30
d’agost de 1.985, que s’adjunta com Annex hdmero 0.2 i en el
benentés gque la llicéncia de segregacid, atesa I'actual naturaiesa

del sol, és innecessaria.

S’adjunta com Annex nﬁmero 1 planol on s’identifica la finca.
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Que en data 13 de marg de 2009 ha estat aprovat definitivament
el Pla Director Urbanistic de les arees residencials estrategiques
de l'ambit del Baix Llobregat. L'acord d’aprovacié definitiva ha
estat publicat al DOGC numero 5.410, de 30 de juny de 2.009.
S’adjunta com Annex namero 2 copia del referit Acord, '

Que el mencionat Pla Director Urbanistic qualifica en I'ambit de
I’Area Residencial Estratégica “Eixample Sud” una porci6 de la
finca identificada en l'apartat I anterior de titularitat de JOSEP PI
CASAS de 1.903,40 m2 com a equipament (clau 7b) amb destf,
concretament, a equipament assistencial-residéncia = d'avis.
S’adjunta com Annex namero 3 copia del planol d’ordenaci6
0.1.2. corresponent al Pla Director Urbanistic de referéncia que
acredita la qualificacié indicada ~illa 4b-.

Que el Pla Director Urbanistic de les arees residencials
estratégiques de I'ambit del Baix Llobregat contempla per a I’Area
Residencial Estratégica “Eixample Sud” un coeficient d’edificabilitat
brut de 0,65 m2st/m2s i preveu la seva execucié en un- Unic
poligon d’actuacid urbanistica a partir del sistema d’actuacié de
reparcel.lacié en la modalitat de cooperacié, per bé que es preveu
que s’‘admetra el sistema de reparcel.lacié en la modalitat de
compensacié basica condicionat al compliment dels terminis
establerts per a la programacio de les actuacions. S’adjunta com a
Annex nimero 4 copia de l'article IX.3 de la normativa de I'Area
Residencial Estratégica “Eixample Sud" on consten els parametres
urbanistics aplicables.

Que larticle IX.7 de les Normes Urbanistiques de I'Area
Residencial Estratégica “Eixample Sud” preveu que I'administracio
actuant, que tindra les facultats i drets que preveu l'article 23 del

Text Refos de la Llei d’Urbanisme, sera el Consorci urbanfstic a

constituir entre I'Institut Catala del Sol i I’Ajuntament dei Prat de
Llobregat. Aquest Consorci, que ja ha estat constituit, és el
Consdrci Urbanistic per al desenvolupament del sector eixample
Nord i les arees residencials estratégiques Eixample Sud i Ronda
del Sud-Aeroport, del Prat de Llobregat. En tot cas, I'article IX.10
disposa que els sols qualificats com a sistemes urbanistics seran
de cessid obligatoria | gratuita a |'Ajuntament.

Que atés que el municipi del Prat de Llobregat ha de donar
cobertura a les places d‘equipaments assistencials, i

Pagina'4 de 10




Ajuntament del «fetdp Prat de Llobregat
CONB0rC e

"\rat nord

concretament, de residencia d'avis que ja es requereixen i tenint
en compte, a més, les necessitats futures, resulta necessari de
manera inajornable iniciar els tramits als efectes de qué es
procedeixi a la construccié de I'equipament previst en I'Area
residencial estrateglca “Eixample Sud” i, concretament, a la llla
4b. '

La insuficiéncia dels actuals equipaments assistencials per cobrir
les necessitats existents determina la urgéncia del lliurament dels -
terrenys a favor de {"Ajuntament del Prat de Liob_regat per tal que
el municipi pugui disposar el més aviat possible d’un nou
equipament d‘aquest tipus. '

Tot aixd amb la principal 1 Unica finalitat de garantir una adequada
atencidé a la gent gran, de manera que se’ls faciliti un servei de
qualitat i proximitat. '

En mérits . de tot alld que ha estat exposat, les parts consideren
necessari subscriure el present Conveni per tal de preveure la
cessid anticipada i gratuita a I'Ajuntament del Prat de Llobregat
dels terrenys propietat de JOSEP PI CASAS qualificats
d’equipament assistencial pel Pla Director Urbanistic de les arees
residencials estratégiques de l'ambit de! Baix Llobregat, amb
reconeixement al seu favor de Vaprofitament urbanistic
corresponent als mateixos.

xgonseqiéncia, i a I'empara d’alld que disposen els articles 33 |
seglients del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven
les normes complementaries al Reglament per a |'execucid de la Llei
|potecar1a sobre inscripcié en el Registre de |a Propietat dactes de
" naturalesa urbanistica, ambdues parts de mutu acord

', PACTEN

s PRIMER.- SEGREGACIO DE LA FINCA PROPIETAT DE JOSEP PI

ot wimRE AS AS QUALIFICADA D'EQUIPAMENT ASSISTENCIAL PEL PLA
DIRECTOR URBANISTIC DE LES AREES RESIDENCIALS
ESTRATEGIQUES DEL BAIX LLOBREGAT.

ﬁ/\;
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De la finca descrita en Fapartat I anterior de la que és titular JOSPE PI
CASAS, es procedeix a segregar la porci6 de finca qualificada d’equipament
assistencial pel Pla Director Urbanistic de les arees residencials
. estratégiques del Baix Llobregat. D’aquesta. segregacié resulten les
seglients descripcions registrals:

FINCA SEGREGADA: “Porcién 'de terreno de figura triangular'de superficie
1.903,40 m2 que linda por el oeste, con terreno propledad de Promotora
Diorama, S.L. y por los otros lindes con el resto de la finca matriz”,

FINCA MATRIU: “Porcién de terreno de figura irregular de superficie
\ 7.488,60 m2 que linda por el este, en gran parte con finca segregada y en

una minima parte, con terreno propiedad de Promotora Diorama, S.L; por
Mediodia, con la viuda de José Montané, hoy sus sucesores; @ Poniente, con
sucesores de Eustaguio Onoz, mediante una carretera propia de los
sucesores de don Victor de Magarola; y por Norte, Teresa Sigalés Amat, en

parte y en otra con la Avenida Onze de setembre’. Tanw We €L &HE oo
L GL NIRTE, LA RNCA (AADA EN PARTTE Con PROPIEDAD TE ANA P CAI%

‘ Se sol.licita al senyor Registrador de la propietat que procedeixi a
la segregaci6 practicada. | f e

D‘altra banda, se sol.licita al Registrador que la finca segregada qualiﬁca '
d’equipament assistencial pel Pla -Director. Urbanistic de les arees
residencials estratégiques del Baix Llobregat s’agrupi amb les porcions dﬁ;ﬁ?’;‘ﬁent
finca amb id&ntica qualificacié que esdevinguin de-titularitat de I"Ajuntament ? Hobregat
del Prat de Llobregat en virtud d’expedients de cessié anticipada, ocupacid

directa o del corresponent Projecte de Reparcel.lacid.

. N.- CESSIO ANTICIPADA DE LA FINCA SEGREGADA A
L'AJUNTAMENT DEL PRAT DE LLOBREGAT PER DESTINAR-LA A LA

ONSTRUCCIO D'UN EQUIPAMENT ASSISTENCIAL-RESIDENCIA DE
NT GRAN. |

A JOSEP PI CASAS cedeix en aquest acte, de forma anticipada i gratuita a
I'Ajuntament del Prat de Liobregat, el terreny de la seva propietat identificat
"™, com a finca segregada en Vanterior pacte i que es troba gqualificat
Se’'equipament (clau 7b) pel Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials
# Estratégiques de |'ambit del Baix Llobregat; i la Corporacié municipal
- . accepta la cessi'é amb el compromis de destinar-la a I'equipament esmentat,
" sammessids8n compliment del que disposa l'article 159 del Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, que aprova el Text Refés de la Liei d' Urbanisme de Catalunya.
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TERCER.- APROFITAMENT URBANISTIC A QUE TE DRET EL CEDENT
SR. JOSEP PI CASAS, DERIVAT DE LA CESS10 URBANISTICA
ANTICIPADA DE TERRENY DESTINAT A EQUIPAMENT

Atés que la cessié anticipada a favor de I'Ajuntament del Prat de Llobregat
comporta la transferéncia del domini del terreny identificat en el pacte
primer com a finca segregada amb anterioritat a I'execucid de les
determinacions del planejament urbanistic i de la corresponent distribucio
de beneficis | de carregues, el cedent Sr. Josep Pi Casas té dret a
I'aprofitament urbanistic derivat d'aquesta cessié urbanistica anticipada, en
y els termes a qué es refereix l'article 42 1 concordants del Reial Decret
' 1093/1997, el qual es materialitzara en el poligon d'actuacié urbanistica

unic que constitueix I’Area Residencial Estratégica denomina “Eixample
Sud”.

Es fa constar expressament, que Iaprofltament corresponent a la cessid
‘ i esmentada a qué té dret el cedent resta pendent de concrecié definitiva a
\) través de I'adjudicacié de la finca de substitucié mitjangant el corresponent
: Projecte de Reparcel-lacid. :

A la cessié de la finca de referéncia, li correspon segons les previsions de
I’Area residencial estratégica “Eixample Sud”, l'aprofitament urbanistic que
resulta de l'article IX.3 de la normativa de Area Residencial Estrategica
“Eixample Sud” que s’adjunta com Annex numero 3, tenint en compte que
I‘aprofitament urbanistic corresponent a ’ambit només resulta susceptible
d'aprofitament privat pel que fa al 85%.

QUART.- DRET DEL CEDENT A INSTAR L'EXPROPIACIO DE LA FINCA.

n el cas de manca d'aprovacié definitiva del projecte reparcel-latori en el
termini de quatre anys des de la signatura del present conveni, el cedent
tindra el dret a instar, davant de l'administracié actuant, I'expropiacid
forcosa de la finca segregada per analogia amb alld establert a l'article 150
del TRLUC. En aquest suposit, I'administracié actuant queda subrogada en

M‘M la posicid de les persones titulars originaries en el procediment

ﬁ"‘*&_ reparcel.latori posterior. '
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( INQUE - INSCRIPCIO EN EL REGISTRE DE LA PROPIETAT DEL PRAT
DE LLOBREGAT DE LA CESSIO ANTICIPADA I DE L'APROFITAMENT

URBANISTIC QUE EN DERIVA.

L'Ajuntament’ del Prat de Llob‘regat‘ ~adoptara totes les formalitats
necessaries que determina el Reial Decret 1093/1997 per tal que el Sr.
Registrador de la Propietat inscrigui la cessi6é anticipada de I'equipament
assistencial a favor d'aquest Ajuntament 1 |'aprofitament urbanistic que en
deriva de la present cessié a favor del Sr. JOSEP PI CASAS.

En aquest sentit, s'acompanya com Annex nimero 5 certificacié on consta
la descripci6 de la finca segregada, la seva superficie, 'aprofitament. que |i
correspon i 'ambit on s’ha d’executar aquest aprofitament i ambdues parts
sol-liciten al Sr. Registrador de la Propietat la inscripcié i la practica de totes -
les operacions registrals necessaries.

SISE.- POSSESIO PER PART DE L'AJUNTAMENT DEL PRAT DE
LLOBREGAT DELS TERRENYS CEDITS

L'Ajuntament del Prat de Llobregat prendra possessi6é dels terrenys objecte
de cessi6 després de transcorreguts quatre mesos des de la data de la
signatura del Conveni i, en qualsevol cas, en el moment de l'aprovacié
definitiva del Projecte de Reparcel.lacié. '

Per bé que él Sr. Josep Pi Casas mantindra la possessibé dels terrenys durant

el termini establert, els mateixos no poden destinar-se a l'activitat sense
[céncia d'aparcament de camions i vehicles, tal i com evidencia I'expedient
teccié de la legalitat urbanistica incoat per Decret 577/09, de 30 de
novembre. -Per aquest motiu, i en el marc del referit expedient, resulta

\necessari procedir a la reposicid de la reaiitat fisica alterada mitjangant la

irada dels camions i vehicles estacionats.

- Una vegada FAjuntament del Prat de Llobregat prengui possessié dels
‘terrenys cedits en aquest acte | sempre i quan el Projecte de Reparcel.lacié

no estigui definitivament aprovat, s’implantara per la finca restant una

~ tanca d'ldéntiques caracteristiques a "actuaiment existent.

SETE.- INCOMPLIMENT DELS PACTES

Qua!sevo| incompliment de les obligacions assumides per les parts

compareixents en aquest acte, legitimara la part perjudicada a exigir-ne el

sy COMpliment o el rescabalament dels danys 0 perJud|C|s causats.

doi Ivat fe Linturagms
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VUITE.- EFECTES DEL CONVENI

La cessié anticipada de terrenys pactada vincula expressament a
I'Ajuntament del Prat de Llobregat i al SR. JOSEP PI CASAS i si s'escau, els
-seus drethavents, de tal forma que ambdues parts resten sotmeses
plenament als termes dels pactes.

Aixi mateix, ANNA PI CASAS manifesta la seva conformitat amb la inscripci6
de la segregacid practicada en virtut de l'escriptura d'inventari, acceptacio
d’heréncia i lliurament de llegats atorgada davant del Notari Gabriel Martin
Martin el 30 d'agost de 1.985, aixi com amb totes les mamfestacmns i
pactes d'aquest Convenl en alldo que la pogués afectar.

El present document té caracter administratiu i urbanistic i, ber tant, la
legislacié aplicable en cas de divergéncies sera la normativa administrativa i
urbanistica aplicable. - ' '

NOVE.- DESPESES I IMPOSTOS

L'Ajuntament del Prat de LLobregat assumira integrament totes i cadascuna
de les despeses, taxes, tributs i qualsevol altre gravamen que derivi de la
cessié anticipada de terrenys, de l'atorgament dels documents publics o
privats necessaris 1 de la inscripcié de les operacions registrals, la inscripcio
de les quals ambdues parts han sol-licitat al Registrador de la Propietat.

ICACIA DEL CONVENI I PUBLICITAT

El Present Conveni sera eficag una vegada ratificat pel Ple municipal i per
" I'drgan competent del Consorci urbanistic per al desenvolupament de! sector
Eixample nord i les arees residencials estratégiques Eixample sud i Ronda
del sud-aeroport del Prat de Llobregat i haura de ser publicat d’acord amb la
normativa legal. -

Nibdd Es carrega de I'Ajuntament de El Prat i condicié d'eficacia del present
w, conveni  notificar al cedent de la ratificacié del present instrument en els
u termes en qué ha estat redactat. No podra procedir-.se a cap acte
_execuc:o derivat del present conveni sense que préviament hagi estat
/ practicada I'esmentada notificacié.

. R et : | . .
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I per a que aixi consti, les parts compareixents es ratifiquen | signen per
quatriplicat exemplar i a un sol efecte aquest conveni en el floc i |a data més -
amunt indicats, davant del Secretari de I'Ajuntament del Prat de Llobregat,
qui déna fe | CERTIFICA,

/f—~<(-f—__—

Pel Condgorci Prat Nord,
Lluis Barba i Boada

Anna i Casas
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Informacién Registral

ANNEX 0.1

<

Registro de la Propledad de El Prat de ﬂlobregat _
REGISTRADOR: D. LUIE MIGUEL FDEZ. CENDEJAS - NIF 03,056,350-H

Bl Prat De Llob:aéét a 18 de Febrero de 2.010

FINCA REGISTRAL: =~ 188
. IDUFIR: 08099000001706
DATOS DE LA FINCA

Pieza de tlerra de cabida dos mojadas pocc mis ¢ mencs situadas en el término del
pueble del Prat, en la que se halla- éncdlavada una casa de labranza que comprende
una supezrficie de tres mil seipcientoe plancos edificadoa, compuesta de bajes y pisc
primerc y otras construccicones anexas a la misma. Linda: por el Levante con %gﬂg}:
o medio dfa con tierra establecida a Jos& Montaner, a ponlente con las de ‘Bustaquic
Ooms mediante una carretera y por clerzo, con el establliente. i

WO CONSTA CALIFICACION V.P.O.

TTTULARIDAD

- CASAS LLAGOSTERA, ANA .
© 100,000000% del plenc dominic con cardcter privative.

TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura-Fiblica.
AUTORIZANTE: VALERIO FEREZ DE MADRID ¥ PALA, MADRID ... . ..l .
ESCRITURA DE FECHAR 20/03/46 SR A
INSCRIPCION 11* TOMO 110 LIBRO 25 FOLIO 1988 FECHA 18/02/ 75\

0S RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, vigente el
asiento de presentacidn, al clerre del Libre Diaric del dfa anterior a la facha de

expedicién de la presente nota:

hay documentos pendientes de despacho

"FIN DE LA NOTA SIMPLE

‘N*2-2°, Ingisc 2°D. Ad 3°Ley 8/89 -HONﬁRARIOS: 3,01 Euroa (IVA NO“INCLUIDO} -
Himerc de RArancel: 4 : oo : B i
Mt e e ————— "ADVERTENCIA =r---swwmmmce=w- SO TARUP AR S
‘fios. datos consignados en la presente nota simple ge refieren al dia de ‘la fecha
~ ,antes de la apertura del Libro Diarioc. = = o coEr. L )
i%ﬁ Iy presente nota simple tiene valor puramente informativo {articulec 222.5 de la
‘pmey-Hipotecaria), careciendo de garantia {artfculo 332 del Reglamento Hipotecaric).
amlibertad o gravamen de loa bienes ¢ derechos inscritos, gélo se acredita, en

ﬂ£§e<“gicio-de tercero, por certificacidn del Registro (articule 225 de la Ley

ipdtecaria) . . . ) o - )
: %&uéﬁ prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente nota.
igé&mn$f a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de perscnas -
ugiggbaa o juridicas, inclusc expresando la fuente de la informacién ( Instruccidn.

e 1a D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E, 27/02/1998). .o :
Aoy v
Wﬂ&%ﬁ%ﬁhmgm

s ' o ‘
’//L//’t\& T , ' . pag. 2 _
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya ~ Num. 5410 ~30.6.2009

ANNEX 2

EDICTE :

de 17 de juny de 2009, sobre una resolucié del conseller de Politica Territorial i
‘Obres Publiques per la qual s'aprova el Pla director urbanistic de les arees resi-
dencials estratégiques del Baix Llobregat.

El conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha resolt, en data 13 de marg
de 2009; I'assumpte que s'indica a continuacio:

Exp: 2008/34072/B A
Pla director urbanistic de les drees residencials estratégiques de I’ambit del Baix
Liobregat

Vista la proposta de la Direccié Generél dUrbanisme i d’acord amb els fonaments

- que s’hi exposen, he resolt:

—1 Aprovar definitivament ¢l Pla director urbanistic de les irees residencials
estratdgiques de I'ambit del Baix Llobregat, que comprén les Arces residencials

- estratégiques ARE Sector 11 8, d’Olesa de Montserrat; ARE Centie, d’Abrera;

ARE la Sinia I/Horta de la Vila, de Martorell; ARE la Fagana, de Sant Viceng

dels Horts; ARE Riera de Can Sol¢, de Sant Boi de Llobregat i Santa Coloma de

Cervellé; ARE Eixample Sud i ARE Ronda Sud-Aeroport, del Prat de Llobregat;

ARFE Montesa i ARE Can Cervera, d’Esplugues de Llobregat; ARE Can Creixells,

de Sant Joan Despf, i ARE Ribera Salines, de Cornella de Liobregat:

~-2 Manifestar que el Pla ha estat sotmés al tramit davaluacié ambiental precep-

tiu previst a I'article 115 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada préviament a la seva
resolucid definitiva, .

Contra aquosta resoluci6, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar

107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les ad-

- ministracions piibliques i del procediment administratiu comi, davant el Titular
d'aquest Departament, en el termini d’un mes comptador-des de Tendemadelaseva
notificacié o publicacié al DOGC; o bé es pot interposar recurs contencits admi-

nistratiu, de conformitat amb alld que es preveu a l'article 116 de la llei esmentadai -

Tarticle 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa, davant 1a Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior
de Justicia, en el termini de dos mesos comptadors des de Pendema de la seva no-
tificacié o publicacié al DOGC, sénse perjudici que es pugui interposar qualsevol
“altre recurs que es consideri procedent. El recurs de reposicié s’entén desestimat
si transcorre el termini d’un mes sense que es dicti resolucié expressa i, en aquest
cas, es pot interposar recurs contenciés administratiu en el termini dels sis mesos
segtients, ’acord amb P'article 46 de la Llei 26/1998, de 13 de jutiol.
Llexpedient restara, per a la consulta i a informaci6 que preveu Tarticle 101 del
Text refés de la Liei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de

al'arxiu de planejarent de la Direcci6 General d'Urbanisme del Departament
B

de Politica Territorial i Obres Ptbliques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta
08029 Barcelona, de 9.30bha13.30 h. ‘ ' ‘

4 0

" recurs potestatiu de reposici6, de conformitat amb alld que es preveu als articles .
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Titol IX. Normes urbanistiques de PARE “Eixample Sud” d’El
Prat de Llcbregat '

Capitol 1X 1. Ambit, Contingut, i régim urbanistic del sdl

Article IX 1. Objocte | &mbit de FARE, .

1. LARE Elxample Sud forma part de! PDU de les ARE del Baix Llobregat i en conseqﬂéncna
Il s6n d’aplicaclé els Titols {iIll de la Normativa general -del PDU, aix{ com de les
d:sposu:lons addicionals i finals.

2. Lordenacié detallada de 'ARE Eixample Sud comespon a un- Sl Urbamtzable Dehmttal

L'ambit territorial de 'ARE Eixample Sud, ve delimitat en el planc! 1.1 Emplagament i mbit,
i inclou els terrenys del municipi dl Prat de Llobregat, situats &l sud del nucll urb3 del Prat,
amb una superficie total de 377.188m=. Els ajustos de limits' per ra¢ d’adaptaci¢ a elements
fisics existents no podran .suposar en cap cas una pérdua de superﬂcne glebal dels
sistemes d’'espais llures | d'equipaments. -

L’ambit geografic &s el que resulta de F'area delimitada pels segllents |imits:

al nord: per la {'avinguda Onze de Setembre

- al sud: amb el limit def s&l no urbaniizable i el seu contacie amb el sistema aercporiuari
les hortes del Parc Agrari del Baix Licbregat.

- alest: pel carrer nimero 6 del poligon industriaf Estruch

- aloest: per la cametera de I'aviacid,

Article IX 2. Referéncia a les NNUU del PGM.

Per a tot aild que no estigui expressament regulat en les presents normes o sigui de dubtosa
interpretacid, seran d'aplicacié les NNUU del PGM.

Artlcle IX 3. Qualiffcacié de sdi

1. La present ARE quaiifica el sél en zones i sistemes, | n'estableix les condicions particulars
que han de complir, aixl éom efs usos assignats.

. Les zones s6n els sdls susceptibles d"aprofitament privat, que es concreten amb I'ordenacié
dels usos i els volums edificables. Les condicions d'edificacié [ .Us es deflneixen en els
planals d'ordenacié juntament amb aquestes normes.

Els sistames sén els termenys que censtifueixen Festructura de I‘émbit d'actuacié i sén de
cessi¢ obligatdria i gratuita.

Q1. Quadfe de superficles de I'ARE Eixample sud.

|SUPERFiCIE AMBIT ARE 377.188 m2  100%

Sup 50t computable 373.808 m2 -
sOL pUBLIC TOTAL _ ' 276.710,36 m2 73,38%
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES .
clau 6b 130.578,00 M2 34,62%

w {ngTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS
; clau 7b ) 53.361,00 14,15%

128
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SISTEMA VIARI
clau 5 89.830,36 23,82%
SISTEMA HABITATGE DOTACIONAL :
ctau 10 hd 2.941,00 9,70%
[ SOL PRIVAT TOTAL 100.478,00 mz 26,84% |
~ Zonas subjactea n' ordenacid volumaétrica especifica
clau 18 54.282,00 . 14,39%
claq 18 hp 44.188,00 1_1.72%’,
clau 16 tr 2.028 00 0,64%

Q.2 Quadre comparatiu de superficles

Sup total Ambht | aTLteR w2 1oo%| } 8up total dmbit 377138 m2 100%
Sup sdl computable 373,808 m2
83l piblic
Iniclal 3.380 m2 .
‘Sistemes 150,076 Bistames 7eTIn: 73,38%
b Espais lliures 130.578 m2 34,62% | &k Gistema Espals llures 130.578 m2 H52%
7 Equipaments £0.043 m2 18,85% h Sistema Equipaments comunitarls . | §3.361 m2 14,15%
§  ~Vialtat 63.143 m2 15,88% ] Sistema viard 89830 m2 23,82% .-
#  Proteceit <1812 m2 0,35% 2040 m2 0,78% :
sistemes generais 10hd Siatama Habitatge Dalaclanal .
Zonas ZIones 100.478 28,64%
2{  Desenvolupamant 84,648 m2 25,06% clau 18 84.262,00 m2
urba 3 . . .
. ‘clau 18 hp 44,188,00 m2
24a  Agricola, clau 18 tc 2,028,060 m2
sarvituds 324684 m2 8,81% R
: asrondutiques
Ediflcabliitat i densitat Edificablfitat § dsnaﬂat
Cosf adHficabilitat 0,25 méstim2adl Cuefadfﬁmhllimt,sabresélcomgulabla _065 m2stim2sdl
’ Coef edif residenclai 0,565 m2stm2sdl
. Caef edif no residenclal 0,079 m2stim2sdi
EdHicabititat max tota} 84.207 m2st " | ediftcatillitat méx totat uz.ﬁTS_Estt 100%
% . Edificabilitat residenclal 213.022 mist 88%
. Hiure 106.511 mast 80%
protegit 105.511 mi2at 0%
régim - ’
especial 10851 m2st . 6%
régim
-ganeral 42.604 m2§1. 20%
. . preu
concertat 31.95_4 m2st ‘15%
concertat .
. cataty 21302 m2st 10%
Edlficabilltat no res{dencial 26.053 mazst 12%
comarcial 24,380 ma2st &1%
terciar 5573 m2st 18%
{ Detidlat pizima 25 - hb/ha Densilst 71 hbha
NI i habitatges 643 hbtg Nim méx habflatges 2.686 hbtg
sy .
%lt‘:ﬁmms proteglsTRLU 1/05 . 30% % tiblg protagit 50%

T 129
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Niim hbtg protegits 283 hbtg 1.333 hblg
CRITERIS PDU
Mitjana sostra per hahbitatge proteglt . B0 m2

Mitjana sostre par habilatge liure €0 m2

COMPLIMENT REGERVES ESPAIS LLIURES | EQUIP

PARAMETRES I.IRBA'N[S'HCS MiN TRLY 1/2005

_Equipaments do tularitat pdblica (art65.3) _ minlm exigible ARE
" | 20msdl100mst habitaige B 42804 . 11,30% 42.804 83,361 m2 14,16% l
5% de émblt ‘ 18860  5,00% -
Espais Hlures pdbiics {art.65.3
]23m‘§0b’100m‘sthabllatga 42804  11,30% . . 42.604 130.578 - m2 34,62%
* 1 16% de Fambit : 37718 10,00% .
8% quatificat siatama d'sspals [liures &b 130,578 34.82% {130,578 130878 m2 34.82% ]
Article IX 4. Sostre maxim - V -
D'acord amb l'article 1.1 del llibre normativa general del PDU, el sostre rmaxim del sector és de:
373.808 m2sd! x 0,65 m2st/m2s = 242,975 m2st
Article [X 5. Nombre d’habitatges
1. D'acard amb l'article JI. 1 del libre de normes generals deE PDU, el nombre total d’ habltatges
és de:
37,72 Hax 71 Hab!Ha 2 666 habltatges -
2, D'acord amb'la matelxa raferencm antenor el hombre d'habitatges protegits és de
2. 666 habitatges totals x 0,60 = 1.333 habitatges protegits
Artlele X 6. Distribucld de sostre lnombre d'hab!tatges
Q.3. Quadre de caracteristiques del sd! privat (quallficaclons — UMAA)
Parcalla Sostre Sostre
Ma_1 UMAA_ Clau " Euparficle S Min. Sostra compl. _tes. total Nhab.max
‘Zana subjecia a ord. vol. aspecificahp  1A1  * 18hp 1.048 m?  1.200 m*. 523 m? 3661 m? 4,184 m? . 48
Zona subjecta a ord. vol. especificahp  1B1  18hp 3.801 m?®  1.200 m* 2100 m* 10.51F m* 12815 m* 131
Zona sublecta a ord. vol, sspecificaby  1CT " 18hp . 3088 m® 1200 m? 1245 m*  11.065 m? 12310 m? 138
) . : Parcel.la Sostra * Soste
la 2 UMAA  Cilau __ Superficie S5 __Min. Sostre compl. ._res, total Nhab.mix
Zana subjacta a ord, vol. aspecificahp  2A1 18hp 3300 m* 1200 m* 1820 m? 8,040 m*  0.B60 m? 101
subjecta a ord. vol, sspecifica 2B1 18 4851 m* 1200 m* . O m®* B.8650 m? 8.850 me an
| Zona Satjecta a ord. vol. especifica - 2B2 18 2464 m* . 1200 m? 440 mF 6470 m2 7610 me 81
Zona subjecia a ord, val, especifica 2C1 18 3408 m* 1200 n¥ om 4770 m? 6770 m*. BS
Zona subjecta A ord. vol. especifica G2  1shp 2582 m*_ 1.200 m® 1160 m* - 5.350 m2 6.540 m? 87
Parcatla Sostre Sostre
a3 UMAA _Clau- . Superficls 541 Min, Sostre compl. _res. total Nhab.ridx
Zana subjacta a ord. vol, especifica aal 18 30680 m? 1200 m* 1400 m? 8.355 m® 7.756 m* 801
ona subjecta a ord. vol. especifica  3B1 18 2000 m?* 1.200 m? 0 m* 3.465 m? 3465 m* 43
Zdpa subjecta a ord, vol, especificabp 3B3  16hp 864 m* 600 m? 805 m? 1.810 m* 2415 m? 23
Zorh subjects a ord. vol. especifica  ~ 3CT 18 3.805 m* 1200 m? Q m* 7705 m? 7706 m* a7
Zgna subjecta a ord. vol. espacificahp  3C2 i8hp = 2682 m* 1.200 m®  1.190 m? 5.350 m? 6540 m? 87
. o : Parcakla Sostre i Bostre
Hia 4 UMAA Glau  Superficie 531 Min; Sostre compl, fes. totat Nhab.max
| #Zona sublacta a ord. vel, especificabp  4A1- - 18hp 3300 m* . 1200 m* 1.820 m* 8.040 m* 2360 m? 101
Zona qubjecta a ord, vol. especificahp  4B2  f8hp 2484 m* 1200 m® 1140 m¥  6.470 m? 7610 m* ]
Zona subjecta B ord. val, especifica 4c1 18 3408 m* 1200 ‘m? o m 6770 m a7’ me 85
Zona subjecta a ard, vol. espacifica 4C2 18 2592 m® 1200 m* 1180 m* . 5560 m* 8.740 m?* 69
‘ . Parcel.ta - Sostre Boste
Hla 5 ___UMAA Clau _SupenicleSH Min, Sosire compl, 198, tatal- Nhab.méx
2ona subjecta a ord, vol, especificabp  §A1 1&hp 3474 m* 1200 m* 1600 m? 8760 m? 40.360 m? 110
Zona subjects & ood. vel. especifica 801 18 2618 m* 17200 m? 378 m?__ 8.785 m? 7143 _m? 85
' 130
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EVA GIMENEZ i CORRONS, Advocada, Secretaria del Consorci urbanistic
per al desenvolupament del sector Eixample Nord i les arees residencials
estrategiques Eixample Sud i Ronda del Sud-Aeroport, del Prat de
Liobregat, Administracié actuant de I'Area residencial estratégica Eixample
Sud, als efectes de procedir a la inscripcié de la cessié anticipada de
I’equipament assistencial previst en-la referida Area residencial estratégica,
formalitzada a favor :de ['‘Ajuntament del Prat de Llobregat i de
I"aprofitament urbanistic que en deriva de la cessid a favor de JOSEP PI
CASAS, CERTIFICA: o o

Que en virtut del Conveni de cessié anticipada subscrit per I'Ajuntament del
Prat de Liobregat i el Consorci urbanistic per al desenvolupament del sector
Eixample Nord i les arees residencials estratégiques Eixample Sud i Ronda
del Sud-Aeroport, del Prat de Llobregat en data 7 de maig de 2010 amb -
JOSEP PI CASAS, s’ha procedit a segregar del resto de la finca registral 188
pendent d’inscripcid, propietat de JOSEP PI CASAS, la seglent porcié de
finca qualificada pel Pla Director Urbanistic de les arees residenciais
estratégiques de I'ambit del Baix Llobregat aprovat definitivament en data
13 de marg de 2009 (DOGC nimero 5.410, de 30 de juny de 2.009) com a
equi_pament assistencial-residéncia d'avis: ' |

FINCA SEGREGADA; “Porcién de terreno de figura triangular de superficie
1.903,40 m2 que linda por el oeste, con terreno propiedad de Promotora
Diorama, S.L. y por los otros lindes con el resto de la finca matriz”.

Que, d'acord amb l'informe de l'arquitecte municipal que s’adjunta de 12
d’abril de 2010, a la Indicada porcié de finca de 1.903,40 m2 |i correspon
coeficient d’edificabilitat brut de 0,65 m2st/m2s a executar en el poligon
cié urbanistica Unic que integra I'ambit de V'Area residencial
tratégica de I'Eixample Sud, en el benentés que de I‘aprofitament
anistic corresponent a l'ambit només resulta susceptible d’aprofitament

privat el 85%.

I perqué aixi consti i tingui els efectes escaients, lliuro aquest certificat.

El Prat de Llobregat, a 7 de maig de 2010.
Eva Giménez i Corrons
- Advocada

Seprgiéfiq del Consorci urbanistic per al desenvolupament del sector Eixample Nord i les
g ?é'éﬁfaencia!s estratdgiques Eixample Sud i Ronda del Sud-Aeroport, del Prat de
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Ajuntament del Prat de Llobregat C. Major 2-4
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Area d'Urbanisme, Territori | Medi Amblem‘
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_Assumpte: informacié urbanistica
Emplagament. ARE Eixample Sud ~llla4B —

INFORME

Planéjameni urbanistic aplicclble:
Pla Director Urbanistic de les drees residencials estratégiques de I'ambit del Baix Liobregat
aprovat definitivament en data-13 de marg de 2009 (DOGC numero 5410, de 30 de j juny

de 2.009).

Classificacio i qualificacié dels ferrenys

La finca de referéncia és classificada de 3¢ urbanitzable defimitat, i quahflcodc de
sistema d'equipaments comuriltaris de nova creacié i de cardcter local {clau 7b),
concretarment com a equipament assistenciakresidéncia d'avis.

En l'Area Residencial Estratégica de [Fixample Sud es defineix un coeficient
dedificabilitat brut de 0.65 m2st/m2 sdl, amb els usos previstos en el planejament:
hahbitatge liiure, habitatge protegit i activitats.

De [laprofitament urbanistic corresponenT a l'ambit només resulta susceptible

d' oproft’romen’r privat el 85%.

PErait de Liobregat, a 12 d'abril de 2010.
A, Marta Borbonet Sant,
Prit e u@é’@gyﬁec’re
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