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Com es fa?
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Sobre accesibilitat i
vialitat

Domesticant les autopistes

Per tal de minimitzar I'impacte de la xarxa de les
infraestructures viaries, s’ha fet una reflexié general sobre
el territori i sobre els fluxos de trafic arribant a la conclusié
que és viable la deconstruccié del caotic nus
infraestructural, que envaeix agressivament |’ambit del
concurs. L'analisi de la cronologia de la seva construccié
(1924-1953-1977-1997) revela que algunes parts del
trident son redundants i que poden ser eliminades.

A partir de I'any 1924 mana el tren, fins que el 1953
apareix |'autovia de Castelldefels en construccié. Fins
aquest moment la situacié es clara. La posterior aparicié
de la carretera que va d’El Prat a Sant Boi comenca a afegir
complexitat al nus, generant el problema. Si s’"hagués
mantingut com una desviacid, el problema no hauria sorgit,
perd en afegir-se-li enllacos cada cop més complicats es
crea, de manera gairebé espontania i per acumulacio,
I"actual nus infraestructural. Per sort, amb la construccié
de la Pota Sud després dels Jocs Olimpics, la carretera a
Sant Boi es fa innecessaria, convertint-se definitivament en
redundant dins del sistema.

Ampliant el zoom de I"ambit de la competicié per donar un
cop d’ull al seu context dins I’Area Metropolitana, es veu
clarament la possibilitat de voltejar el perimetre sense la
necessitat de creuar pel mig del solar.

Aixo significa que I'actual autopista que uneix El Prat amb
Sant Boi pot tornar a convertir-se en el que era inicialment,
un cami que unia dos pobles i que en el projecte és un
carrer que uneix dos barris.

Una vegada comprovada la possibilitat de que les autopistes
puguin desapareixer de |’espai de projecte només cal
detallar els enllacos d’entrada i sortida de |"autopista de
Castelldefels que de fet no “desapareix” si no que es
“camufla” mitjancant el seu soterrament. Els quatre
moviments d’entrada i sortida habituals es col®loguen en
els seus extrems logics. Comencant pels enllacos del Sud a
continuacié es descriuen els quatre moviments:

A.- Entrada al nucli urba d’El Prat venint de Castelldefels i
|"aeroport. Rampa de sortida de I'autopista tot just abans
del soterrament i enllac amb el teixit urbana en el carrer

perpendicular a les vies del ferrocarril, que enllaca |I'estacié
amb la Pota Sud.

B.- Sortida del nucli urba d’El Prat cap a |I'aeroport i
Castelldefels. Rampa d’entrada a |'autopista situada entre el
carrer paral®lel a la via del tren i la mateixa autopista.

C.- Entrada a l'autopista cap a Barcelona venint del nucli
urba d’El Prat. Es manté el moviment actual passant sota el
tren i girant a la dreta cap a |I'"Hospitalet i Barcelona.

D.- Sortida de |I'autopista venint des de |I'Hospitalet i
Barcelona per anar cap al nucli urba d’El Prat. Es manté el
moviment a base de mantenir la rotonda existent.

Vertebrant un sistema complex

El sistema de mobilitat que es proposa s’ha estructurat per
tal de garantir una accessibilitat excel®lent a tot I’ambit del
Prat Nord, perd, a més a més posant |'eémfasi en la
proximitat de les zones de més valor estratégic. El sistema
s'ha dissenyat tenint en compte tots els modes de transport
viables per ser utilitzats dins |’ambit: metro, autobus, cotxe
i bicicleta.

La idea de carrer que la ciutat contemporania ha de
defensar es fonamenta en el concepte de carrer com el lloc
on la urbanitat i la comunitat hauran de tenir la seva
representacid, la seva vida. Segons aquesta tesi, el pes
especific que es déna en aquest projecte als recorreguts de
vianants és molt important. A més a més, hi ha hagut una
decisié ferma de potenciar una xarxa densa i robusta de
carrils bici .

Sistema de metro:

D’acord amb les previsions de planejament de I'extensié
de la xarxa del metro, hi haura tres estacions de metro,
incloent-hi I’estacié intermodal ferroviaria, que connectaran
I’ambit amb la resta de I’Area Metropolitana. Dues de les
estacions seran intercanviadors de les linees L1 i L9.

Sistema de transport rodat:

Un cop ‘esborrat’ el nus infraestructural i fetes les
modificacions de la Gran Via, la interconnexié del territori
amb les vies de circulacié rapida gravita sobre la mateixa
Gran Via (C-31) i la Pota Sud. La carretera a Sant Boi passa
de ser una de via rapida a un carrer urba amb funcions de
distribucié del trafic local.

L'eix perpendicular a la via del tren traca la connexié entre
la nova placa de la estacié intermodal i la via rapida Pota
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Sud, convertint-se d’aquesta manera en |’espina vertebral
del sector Eixample Nord.

El carrer paral®lel amb les vies del tren garanteix la bona
connexi6 del sector de la Reserva Estratégica, passant sota
la C-31, que ja discorre aixecada pel tram on creua les vies
del tren.

Es confirma el tracat del carrer perimetral, ja planejat, com
un col®lector de trafic perd amb un caracter dual ja que

és un carrer urba al seu pas per I'Eixample Nord i un carrer
limitrof als llocs on separa la trama urbana del sector de la
Reserva Estratégica de |'autopista.

Mentre que la trama del sector de la Reserva Estratégica
es basa en un esquema regular de carrers interiors de 8m
i/o16m d'amplada, I'estructura del sector Eixample Nord es
basa en un esquema ortogonal orientat en la direcci6
marcada per les vies de tren. Els dos canals existents
s’integren, definint d’aquesta manera la jerarquia dels
carrers més amples i més importants.

Els carrers locals discorren del casc antic del Prat cap a
I’Eixample Nord, creuant el parc i la massa vegetal
aproximadament cada 400 m.

Sistema d’autobusos:

Un sistema de transport public d’autobusos s’implementara
seguint una estructura en “anella” tot al llarg de I'eix
principal.

Transport en bicicleta:
Els carrils bici discorren a través dels carrers més amples i
tindran un tracat més organic en l'interior del parc.

Circulacié de vianants:

La qualitat dels desplacaments de vianants es millora en
I’entramat urba, aixi com en |’area verda, utilitzant mobiliari
urba amb una freql@iéncia apropiada i reduint tant com sigui
possible la preséncia de cotxes en el nou entramat.

Una “via verda” (per a vianants i bicicletes) recorre tot
I’espai del concurs, connectant amb els diferents ambits que
s'hi troben.
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llarg ample altres total preu unitat total
Conversio d'autopista El Prat - Sant Boi a nivell, en carrer. 323 20 6.460 m2 150,00 € 969.000,00 €
Demolicié enllag entrada autopista direccié El Prat - Sant Boi a nivell. 312 6 1.872 m2 55,00 € 102.960,00 €
Demolicié enllag sortida autopista direccié Sant Boi - El Prat a nivell. 312 6 1.872 m2 55,00 € 102.960,00 €
Demolicié viaducte El Prat - Sant Boi 884 10 8.840 m2 400,00 € 3.536.000,00 €
Demolicié viaducte Sant Boi - El Prat. 903 10 9.030 m2 400,00 € 3.612.000,00 €
Demolicié rotonda en superficie. 298 8 2.384 m2 55,00 € 131.120,00 €
Canvi de rasant de viaducte El Prat - Barcelona. 467 30 14.010 m2 425,00 € 5.954.250,00 €
Demolicié sortida autopista Castelldefels - El Prat. 364 5 1.820 m2 55,00 € 100.100,00 €
Demolicié entrada autopista El Prat - Barcelona. 196 6 1.176 m2 55,00 € 64.680,00 €
Sense partida 0,00 €
Tres forats a la cobertura de |'autopista. 120 45 16.200 m2 -275,00 € -4.455.000,00 €
Soterrament autopista Barcelona - Castelldefels. 1.290 5 1.290 m 110.900,00 €[ 143.061.000,00 €
Demolicié enllag a nivell entrada autopista El Prat - Sant Boi. 721 7 5.047 m2 150,00 € 757.050,00 €
Demolicié enllag a nivell sortida autopista Sant Boi - El Prat. 146 7 1.022 m2 150,00 € 153.300,00 €
Sense partida 0,00 €
Rampes entrada - sortida autopista soterrada. 150 6 3.600 m2 275,00 € 990.000,00 €
Soterrament linia ALTA TENSIO 1.700 m 6.000,00 € 10.200.000,00 €
TOTAL COST IVA INCLOS 165.279.420,00 €

Cal saber:

Un preu unitari de soterrament de I'autopista.

Un preu unitari de canvi de rasant de I'autopista.

Un preu unitari de conversio d'autopista en carrer. Mantenint rasant.
Un preu unitari de demolicié de m2 i/o m3 d'autopista.

Un preu unitari de demolicié viaducte

Cobertura de la Gran Via. Planta inferior.

Costos de transformacié de les infraestructures de carrers.

Q_+350m

110.900,00 € /m

425,00 € /m2
150,00 € /m2

55,00 € /m2
400,00 € /m2

Q_+9.00m

Q_+7.00m
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Fent-ho possible

Fases de desenvolupament flexibles

La viabilitat del projecte depén de la seva capacitat per ser
desenvolupat en diferents fases, adaptant-se al moment i a
les reaccions que el mercat immobiliari manifesti.

Aixo0 significa que l'estratégia que regeix la intervencié ha
d’estar estructurada no en termes de prioritats compositives
i jerarquia infraestructural sind -molt més important- tenint
en compte la possibilitat de passar llargs periodes de temps
de poca activitat constructiva.

Durant aquests periodes, els sectors que ja hagin estat
construits han de ser autosuficients pel que fa a serveis i
equipaments urbans i s"han de caracteritzar per un alt
estandard de qualitat urbana, fins i tot encara que el procés
de construccié de la totalitat del Prat Nord no estigui
acabada.

El procés que es proposa, a més a més d’assignar a cada
sector planificat per etapes un objectiu concret pel que fa a
la coheréncia compositiva dins la configuracié final, ordena
les diferents parts del projecte, associant-les a un
mecanisme financer que faci viable la provisié de les
infraestructures necessaries.

Seguint amb aquest procediment, |'activacié d'un cert
sector pot tenir lloc o no depenent d'un ampli ventall de
condicions contextuals.

Es precisament aquest tipus de flexibilitat que fa que el
projecte sigui capac d’afrontar futurs escenaris
impredictibles i el fa obert a la introduccié de nous inputs i
oportunitats que puguin sorgir.

Criteris generals

La planificacié per etapes fins a la configuracié final del
projecte ha de tenir en compte un context que ja és
protagonista d’'un moviment dinamic: no només el sector
Seda ha entrat dins la recta final del seu procés constructiu
sind que ja s"han pres tota una serie de decisions sobre la
xarxa de carreteres.

Rebutjant I'actitud que consideraria aquestes situacions com
a interferéncies negatives i sense ignorar que no es tracta
d’objectes estatics siné de “realitats en procés”, el projecte
ha de saber-les aprofitar, usar impetu per a la posada en
marxa inicial de la nova expansio.

Obviament, hi ha certes infraestructures que estan

planificades per etapes i associades a arees construides
especifiques que les financen; hi ha espais dins |’area en
concurs que s6n més aptes que d’altres per albergar un cert
tipus d’activitats i, segons |’estructura general, hi ha parts
del projecte que s6n més urgents que d’altres, degut als
processos que ja estan engegats.

L’estratégia ordena unes quantes fases inicials que tenen
una sequéncia obligada perd, un cop realitzades aquestes
parts de I’expansid, els seglients sectors poden anar-se
desenvolupant per ordre aleatori. Només al final, quan es
puguin generar diners suficients per a I’eliminacié del nus
infraestructural, una veritable continuitat i permeabilitat
entre totes les parts de |'espai sera possible.

Pas a pas

La progressiva realitzacié de I'expansié de Prat Nord esta
prevista en les fases que segueixen a continuacio.

Les fases numerades sén forcosament successives, mentre
que les que s’ordenen alfabéticament no sén estrictament
seqliencials, poden canviar el seu ordre o construir-se’n més
d’una a la vegada.

1.
Confirmacioé de la realitzacié de la carretera periférica del
sud-oest.

2.

Realitzacié del bypass sota la C-31, incrementant
I"accessibilitat de la part oest de |'espai en competicié i pro-
longant fins alla I'eix (oest-est) intern principal de la Seda
fins a connectar-lo amb la carretera periférica; Desplaca-
ment del centre comercial Carrefour a la parcel®la que es
troba entre I'eix longitudinal abans descrit i el tracat ferro-
viaril.

3.

Modificacié de la Gran Via i construccié de la seva coberta;
edificacié del sector Prat Nord al voltant de la Linia 9 de
metro; construccié de la torre de |'aigua i soterrament de
I’electroduct.
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4.a
Sector Prat Nord tot al llarg de I'eix principal transversal,
que connecta |'estacié de tren d’El Prat amb la Pota Sud.

4.b
Sector Prat Nord, davant per davant de la carretera
declassada de Sant Boi.

4.c
Sector Prat Nord, davant per davant del tram occidental de
la Pota Sud.

4.d
Sector Prat Nord, davant per davant del tram oriental de la
Pota Sud.

4.e
Sector Prat Nord, davant per davant del riu.

4.f
Reserva Estratégica Metropolitana (REM)

5.

Supressid del nus infraestructural i construccié d’edificis
atractius prop del Sector Estacid, en parcel®les alliberades
degut a la deconstruccié de I'esmentada infraestructura.
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Central Prat. Seqliéncia d’intervencio.
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06 Configuracio6 final
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Qualitat | urbanitat

Verd:

Verd. Bases de calcul a partir de les determinacions de la
legislacié vigent:

20m2 de sol per cada 100 m2 de sostre residencial.
10% de la superficie de sol no destinada a usos
residencials.

Calcul de la Superficie minima de verd:
Superficie de verd:
868.000 m2 (sostre residencial)/100 x 20=180.400 m2
418.553 m2 (superficie de sol no residencial) x 0.1 =
31.723,8 m2
TOTAL 212.123,8 m2

Superficie de parc de la proposta: 454.011,8 (superior a la
que determina la legislacié aplicada)

Equipaments:

Equipaments. Bases de calcul a partir de les determinacions
de la legislacié vigent:

20m2 de sol per cada 100m2 de sostre residencial.

5% de la superficie de sol no destinada a usos residencials.

Calcul de la superficie d’equipaments minima:
902.000 m2 (sostre residencial) / 100 x 20=180.400 m2
317.238 m2 (superficie de sol no residencial) x 0.05 =
15.861 m2
TOTAL 196.261 m2

Superficie d’equipaments de la proposta: 232.500m2
(superior a la que determina la legislacié aplicada)

Llista d’equipaments proposats per

uSosS.:

Administraci¢ **
Administracié publica:

Bombers:

Policia:

Cultural *

1.500m2 agregat a la torre
d’aiglies situada a la parada
del metro

1.000m2 agregat a una
edificacié

1.000m2 agregat a una
edificacié

Centre Cultural / Auditori: 5.000 m2
Centre de Recerca de la Natura del Delta del Llobregat

1.000 m2
Centre Religiés
Biblioteca

Civic / Social **
Centre Civic

Residéncia tercera edat

Centre de dia tercera edat

Serveis socials

Punt d’informacié ciutadana

Comercial *
Mercat public

2.000 m2
2.000 m2

1.500 m2 agregat a una
edificacié
2.500 m2 agregat a una
edificacié
1.000 m2 agregat a una
edificacié
1.000 m2 agregat a una
edificacié
1.000 m2 agregat a una
edificacié
1.000 m2agregat a una
edificacié
1.000 m2 agregat a una
edificacié

500 m2 agregat a la torre
d’aiglies situada a la parada
del metro

500 m2 agregat a una
edificacié

2.000 m2

CENTRAL PRAT

Esportiu *
Centre esportiu (REM) 153.500 m2
Piscina 2.000 m2
Gimnas 1.000 m2
Sanitari *
Centre d’assisténcia primaria (CAP)
2.000 m2
1.000 m2
Educacio ***
Llar d’infants 2.500 m2

2 unitats de 10.000 m2
1 unitat de  7.000 m2
total 27.000 m2
Escola Secundaria (una amb especialitzacié esportiva)
2 unitats de 8.000 m2
total 16.000 m2

Escola primaria:

Educacié especial 1.000 m2
1.000 m2
TOTAL 232.500 m2

aquests usos estan distribuits a |’area de projecte.
** aquests usos de petita superficie es considera que es
poden agregar a les plantes baixes de les edificacions o
poden ocupar els patis de les illes de cases residencials.
No estan representats en el planol general.
*** Els equipaments educatius no estan representats al
complet en el planol general.
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Gimnas

Centre de dia tercera edat
Punt d’informacié ciutadana
Escola

Escola

Policia

Administracié publica
Centre d’assisténcia primaria
Centre Civic

Mercat public

Escola

Residéncia tercera edat
Bombers

Centre Civic

Centre de Recerca de la Natura del Delta del
Llobregat

Centre Cultural / Auditori
Piscina

Llar d’infants

Biblioteca

Centre Religiés

Equipament del parc
Equipament del parc
Equipament del parc

Punt d’informacié ciutadana

Escola

Multifuncional
Escola
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SUPERFICIE M2 O

Yialitat 355.049 21,7%
Yerd 428,845 26,2%
Equipaments 232,550 14,2%
TOTAL PUBLIC 1.016.444 62 0%
PRAT MNORD 346,548 21,1%
PESERYA ESTRATEGICA METROPOLITAMNA {REM} 256.674 15,759
ECIFICIS ESPECIALS 19,337 1,2%
TOTAL PRIVAT 622.559 38,0%
TOTAL 1.639.003 100,0%0
SOSTRE APROFITAMENT PRIVAT M2 coef. Edif. Brut
PRAT MORD

Habitatge 832.000

Comercial 33.000

Oficines 17E.000

TOTAL PRAT MNORD 1.040.000

RESERYA ESTRATEGICA METROPOLITANA {REM)

Habitatge 70.000

Comercial 162,200

Oficines 139,300

TOTAL REM 372.100

EDFICIS ESPECIALS

Comercial 15.300

Oficines a7.700

TOTAL EDIFICIS ESPECIALS 103.000

SOSTRE TOTAL 1.515.100 0,92

SOSTRE TOTAL SEGONS BASES COMNCURS:

Quadre resum superficies i sostres

1.330.000 INCREMENT DE SOSTRE = +15%0
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Innovador | eco-logic

Analisi climatic de |"ambit
Prat . Mesures passives

per millorar el microclima i
reduir el consum d’energia

Analisi climatic de I'ambit Prat

Per determinar les possibilitats d’aconseguir una sensacio
de confort adequat mitjancant solucions bioclimatiques, és
important analitzar els vents locals, el binomi temperatura-
humitat de l'aire i la radiacié solar. Aquesta ultima és, sens
dubte, important com a potencial font de generacié
d’energia in situ perd, encara més, per ser el component de
més pes en el balanc energétic del territori en qlestio.
Aqui s’avanca un primer analisi del clima que ha influit en
la presa de decisions respecte a |'ordenacié urbana al Prat
Nord. Aquestes decisions sempre estan enfocades a facilitar
el plantejament d’estratégies de climatitzacié dels edificis a
construir, coherents amb el clima local.

L"analisi s'ha fet sempre amb les dades meteoroldogiques de
|"aeroport del Prat (xarxa de I'Instituto Nacional de
Meteorologia) i de la estacié meteorologica de Viladecans
(xarxa del Servei Meteorologic de Catalunya). Aquestes
dues estacions sén les més representatives del lloc, la de
|"aeroport del Prat per la seva proximitat i la de Viladecans
per la proximitat i la topologia del terreny que I'envolta.
Vents dominants:

La rosa dels vents d’El Prat indica que els vents dominants
son, sobretot, el del nord, seguit del de sud-oest.

La velocitat mitjana se situa a 3,7 m/s. Amb aquesta
intensitat de vent és possible afavorir la ventilacié natural
dels espais tancats i afavorir el confort dels espais oberts.
En canvi aguesta velocitat mitjana del vent no permet un
eventual aprofitament eolic per la generacié d’electricitat.

El plantejament general de I'ordenacié d’edificacié a Prat
Nord pretén ajustar-se als vents dominants per facilitar
al maxim la ventilacié de les zones edificades. A la zona
central s’"ha dissenyat una gran massa verda que fa de coixi
térmic. Aixo significa que quan aquesta massa verda és
pentinada pels vents dominants, aquests ultims, en
contacte amb la vegetacid, es refresquen abans de trobar-se
amb la zona edificada.

L'orientacié dels carrers i les facanes dominants

d’illes a la zona Prat Nord és optimitzada tant per un
correcte assolellament com per aprofitar els vents
dominants per a la ventilacié natural. L'alcada proposada
d’edificacié també es correspon a |I"aprofitament de ven-
tilacié natural: tocant al parc se situen illes d’edificis més
baixos i anant cap a la frontera nord (autopista) els edificis
pugen en

alcada, cosa que permet que segueixin tenint la influéncia
del vent.

Profunditat edificatoria (gruix edificis) 12, 14 m, permet
plantejar, dins dels projectes d'arquitectura, una ventilacié
natural adequada.

S’ha considerat que els habitatges necessiten un bon
assolellament a I'hivern, mentre tots els edificis, habitatge i

d’activitats, necessiten una maxima proteccié solar a |'estiu.

A la zona majoritariament residencial Prat Nord, la xarxa de
carrers s’ha posicionat per seguir al maxim aquest criteri,
respectant obviament altres condicionants de |'estructura
urbana. Les facanes més llargues de les illes s"han
posicionat en la millor direccié (mirant cap al sud i nord).
L'amplada dels carrers també ha seguit la ldgica d'afavorir
I"assolellament a I’hivern i protegir el maxim a l’estiu: els
carrers est-oest son més amples per donar millor
assolellament a les facanes dominants mentre que els eixos
nord-sud sén més estrets per tal que les ombres de la banda
est del carrer protegeixin les facanes orientades a I'oest. A
més, un correcte assolellament i proteccié del sol es
potencia amb |'arbrat als carrers.

Per determinar les potencialtats microclimatiques i les
estrategies de creacié de confort amb |'Us reduit de I'ener-
gia exdgena, a continuacié s’exposa un breu analisi de
temperatures i humitats.

El binomi temperatura-humitat de |'aire determina en gran
part la sensacié de confort habitualment representat al
diagrama psicrometric. Els valors de temperatura i humitat
son relatius a I'aire ambient. En aquest diagrama també s’hi
assenyala la zona de confort térmic, aixi com unes zones
complementaries, adequades per aplicar diferents técniques
de climatitzacié no convencional i més eficient.

Cal destacar que, per un correcte analisi, és necessari fer
servir dades horaries i no mitjanes diaries o mensuals ja que
aquestes ultimes desdibuixen la informacid i els resultats
extrets d’aquesta mena del procediment serien
completament indtils.

Per altra banda, s’ha considerat representatiu analitzar els
mesos de maig i juliol. El mes de maig és quan molts
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edificis terciaris ja fan servir les instal®lacions de
climatitzacié (refredament) per refredar els seus espais. Per
altra banda, el mes de juliol es quan s’arriba als valors
maxims de la demanda de climatitzacio.

A continuacié es presenten dos diagrames psicromeétrics per
a la primera quinzena del mes de maig.

Els punts representen valors horaris dels ultims 14 anys, en
aguest cas mesurats a I’estacié meteoroldgica de la xarxa
del Servei Meteorologic de Catalunya a Viladecans, ja que
per tema d’humitat atmosférica agquesta s’ha considerat més
representativa que la de |'aeroport.

Al primer diagrama es pot veure que les condicions de I'aire
ambient es troben, o bé dins del marge del confort huma,
indicat al diagrama dins la zona que es troba en el poligon
blau fosc, o a I'esquerra de la zona de confort, o sigui, amb
temperatures inferiors a la del confort. Aixd indica que pot
ser interessant utilitzar I’aire exterior per a la climatitzacié
dels edificis. Abans de comencar a fer servir les maquines
refredadores o bombes de calor, cal aprofitar I'aire ambient
per una ventilaci6 més intensa de |'edifici.

Aquesta ventilacié refreda els espais interiors.

Per poder plantejar aquesta mena d’estratégies de
climatitzacié, és interessant veure quan és més optim fer
aquesta ventilacié intensa. Per aix0, el segon diagrama
correspon només a la franja horaria de 0-8 h. Es pot
observar que practicament tots els valors se situen, o bé
dintre de la zona del confort o bé amb temperatures inferiors
al confort (el ndvol de punts a I'esquerra de la zona de
confort), cosa que permet refredar I'edifici. D'aqui es
dedueix que és summament interessant apostar per la
incorporacié de ventilacié nocturna dels edificis dins
I’esquema global de les instal®lacions de climatitzacié.

Per verificar el potencial de ventilacié nocturna a |'hora de
maxima demanda, es repeteix |’analisi anterior pel mes de
juliol.

Del diagrama segiient se’'n dedueix que el potencial de
ventilacié intensa ja no és tan important com al mes de
maig. Es troben moltes situacions on la temperatura i/o
humitat sén superiors als nivells acceptats com els de
confort (punts a la dreta i per sobre respecte a la zona de
confort — poligon blau mari). Tanmateix, encara es poden
identificar situacions en les quals la ventilacié pot ajudar al
condicionament térmic de |'edifici, representades pels punts
a l’esquerra de la zona de confort.

Aquest analisi inicial permet arribar a la conclusié que al Prat
Nord té sentit apostar per la ventilacié nocturna dels edificis
com a mitja per reduir la seva despesa energetica i
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economica.

L'edificacié de la zona de la Reserva Estratégica es planteja
compacta i majoritariament de poca alcada, amb una
disposicié adient de patis de llum i ventilacié. Aquest
concepte de ciutat, amb una gran inércia térmica, protegit
de la radiacié solar directa (cosa molt positiva al clima
Mediterrani) és particularment adient per al refredament
amb ventilacié nocturna: per una banda la inércia afavoreix
que l'edifici refrescat a la nit romangui térmicament
condicionat al llarg del dia. Per altra banda, la disposicié
horitzontal dels edificis permet tenir un sistema de
ventilacié amb més preses d’aire distribuides a les cobertes
i menys conductes. Tenir menys conductes de ventilacid
significa estalviar en espais técnics -les canalitzacions d’aire
son instal®lacions voluminoses- i estalviar en energia
consumida per equips mecanics que accionen la ventilacié.

Tractament de la pell de la urbanit-
zacid: paviments i cobertes dels
edificis

Els objectius d’aquest apartat son els de plantejar les
mesures adequades per tal de:

_ Reduir I'efecte d'illa de calor (escalfament de tota la
urbanitzacié per efecte de I'absorcié de la radiacié solar i
de I"'acumulacié de calor)

_ Generar un marc que permeti reduir la despesa energética
dels edificis

A més a més, algunes solucions aqui proposades ajuden a:
optimitzar el sistema de drenatge d’aigua de pluja
augmentar la superficie del verd urba i, amb aixo, la
biodiversitat atenuar soroll.

Es proposa desenvolupar criteris i propostes concretes pel
que fa a:

els materials i colors del paviment

cobertes dels edificis; materials i colors, cobertes
enjardinades.

El color i les propietats del material, tals com la reflectancia
i emitancia (emissivitat) de les superficies horitzontals - sén
paviments i sostres dels edificis- tenen un impacte rellevant
respecte a la demanda de refrigeracié d’edificis i respecte
al microclima degut a l’efecte anomenat illa de calor. Per

reduir aquests impactes s’han de utilitzar materials amb una
reflectancia i una emissivitat alta.

Es generalment conegut i percebut pels ciutadans el fet que
la ciutat es mes calorosa que el seu entorn rural, i que la
diferencia de temperatura s’intensifica especialment quan fa
bon temps i, encara més, de nit. Aquest fenomen
s’anomena illa de calor urbana.

L’illa de calor urbana es produeix degut a I'estructura fisica
del teixit urba, que capta mes radiacié solar del que faria

un entorn no urbanitzat i I'emmagatzema. A la vegada, en
I"ambit urba es redueix la forca del vent, que és un dels
elements que influeix en la dissipacié del calor
emmagatzemat.

Donat que la demanda de refrigeracié a tota Catalunya, pero
sobre tot a la zona costanera, esta pujant de forma molt
important, el tractament correcte d’aquest tema a les noves
zones urbanes, com és el cas del Prat Nord, es considera
molt important.

Els materials de construccié tenen unes propietats
térmiques i optiques molt diferents del sol no urbanitzat

i, sobretot, del sol amb vegetacié important. Per aixo, el
procés d’urbanitzacié altera el balanc termic de I'energia
solar rebuda i emmagatzemada per una banda i, per I'altra,
I’energia usada per a |’'evaporacié. Tot aixd succeeix perqué
les superficies naturals, cobertes amb vegetacio, se
substitueixen amb cobertes dures i impermeables.

Per reduir la pujada de temperatura no desitjada de

I"ambit urbanitzat, s"han d’utilitzar materials que per les
seves propietats pugin atenuar aquest efecte. Les dues
propietats mes importants d’un material, pel que fa a
I’efecte d’illa de calor son, per una banda, la reflectivitat de
la radiaci6 solar i, per 'altra, I'emissivitat — parametre que
governa el mecanisme d‘intercanvi de calor per radiacio
d’ona llarga.

Amb una alta reflectivitat (o albedo) el material reflecteix
una gran part de la radiacié solar impedint que el material
absorbeixi I'energia solar i que, per tant, s’escalfi.

Pel que fa a la calor absorbida, els seus principals
mecanismes de dissipacid en el cas que ens ocupa son:

1. conveccid— cessid de calor a I'aire, depenent de la seva
temperatura i la velocitat del moviment (vents); aguesta no
depen del material en questid.

2. evaporaciéo— cessi6 de calor a |'aire, depenent de la seva
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humitat i temperatura; aquest mecanisme és important
només en materials porosos (que contenen humitat), com la
terra, o com les cobertes vegetals.

3.radiaci6 d’ona llarga — cessié de calor al cel, depenent de
la temperatura efectiva d’aquest; aquest mecanisme si que
depéen del material que s’utilitza.

Per tant, hi ha dues maneres d’influir en el balanc térmic
d’un ambit urbanitzat:

_ Utilitzant materials d’alta reflectivitat de la radiaci6 solar i
d’alta emissivitat

_ Utilitzant solucions que incorporin la vegetacio i que
dissipin la calor mitjancant I'evaporacié.

Aplicacio de materials d’alta reflectivitat de la radiacio solar
i d’alta emissivitat

Les superficies que s"haurien de tenir en compte en el cas
del Prat Nord sén: paviments de la urbanitzacié general,
paviments privats i cobertes dels edificis. Pels paviments,
tant els de I'urbanitzacié general com els que estan dins de
les parcel®les privades, es proposa aconseguir un index de
Reflectancia Solar superior a 30 utilitzant asfalts pigmentats
i paviments de formigé fet amb portland blanc.

Per les cobertes planes o de poca pendent, el parametre de
I'index de Reflectancia Solar es fixa en valors superior a 75,
per a un minim del 75% de la coberta, excepte en el cas de
cobertes enjardinades.

Aplicacio de les solucions que incorporen la vegetacio i que
dissipen la calor mitjancant |’evaporacio

Parc — bosc

Una de les tesis estratégiques del projecte de Prat Nord és
la gran preséncia de la massa vegetal a la zona central del
nou desenvolupament. Les grans superficies verdes com ara
la zona boscosa, parcs i horts, no alteren el balanc¢ térmic
del territori | alleugeren I'efecte d’illa de calor del conjunt de
I’'emplacament en transformaci6. Cal destacar especialment
la zona boscosa com el gran coixi térmic de tot el Prat Nord.

L'Gs d’arbrat frondds als carrers és una altre factor que
ajuda a la mitigacié del efecte d’illa se calor.

Cobertes:

Per altra banda, per la zona anomenada Reserva Estratégica,
on es plantegen cobertes planes de gran extensid, s’apunta
a I’us de cobertes verdes lleugeres, amb poc gruix del
substrat i amb una capa vegetal de baixa alcada,
basicament amb especies autoctones i de difusié
espontania, amb poca necessitat de manteniment i reg.
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Resultats pel mes de juliol (Blau mari- zona de confort; Imatges de satélelit del Barcelonés.

a l'esquerra - zona de sensacié de fred; a la dreta — zona de sensaci6 de calor) Sobre l'imatge en espectre visible s’hi superposa I'imatge
d’espectre térmic (ona llarga).

Es pot veure la diferéncia de temperatura entre les zones
no-urbanitzades (Collserola) i les zones urbanitzades,
sobretot les que no tenen vegetacid (Port, eix Llobregat).
Fons: Pla de Millora Energética de Barcelona

il

i

Cobertes enjardinades.
Exemples de I'entorn de I"area metropolitana de Barcelona.
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En els dies assolellats i calorosos, amb aquesta solucid
s’aconsegueix rebaixar la temperatura de la coberta de
I’edifici entre 20 i 40 graus respecte a una coberta plana de
colors foscos. Com ja s’ha explicat, I'efecte de refredament
s’aconsegueix gracies al procés d’evapotranspiracié de la
vegetacid.

L'avantatge addicional de la coberta verda es |'efecte retard
en el drenatge de pluges. Les superficies llises passen
practicament de forma instantania la pluja caiguda cap al
clavegueram. Una coberta verda reté |'aigua i per tan
redueix els cabals de punta que ha d’absorbir el
clavegueram.

Cal aclarir que en el cas de solucions d’aquesta familia,
I'index SRI no és rellevant ja que el mecanisme determinant
d’intercanvi de calor es |’evapotranspiracié de la vegetacio i
no la radiacid.

Com a criteri general, es pot considerar que una coberta
amb més d'un 50% de superficie enjardinada és suficient
per alleugerir I'efecte d’illa de calor. Per aix0, a la zona de

la Reserva Estratégica es planteja que entre un 60 i un 70%
de les cobertes siguin enjardinades.

CENTRAL PRAT
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Prat Verd
El bosc metropolita

La manca d’un parc urba amb arbres
de gran desenvolupament en un radi
de 98 Km

Per raons diverses (manca d’interés, clima, técniques
inadequades de plantacid, etc..) no hi ha cap parc urba amb
arbres amb una alcada mitjana superior a 20m en un radi de
98 kilometres: el parc de la Devesa a Girona.

Aquest parc té actualment una extensié aproximada de 40
hectarees i compta amb uns 2.500 platans (Platanus
hybrida) amb alcada mitjana superior als 35 metres i uns
160 anys d’edat.

En un context proper, solament es troben pollancres al
sector Gava-Viladecans que ocasionalment arriben als 20
metres d’alcada, tot i que no formen part de cap parc
public.

La massa forestal amb continuitat més propera al sector de
projecte és la pineda litoral que ocupa |I"ambient de reraduna
de I'antic sistema dunar del delta del Llobregat.

Aquesta pineda, amb una edat mitjana de 90 anys, té
alcades mitjanes que oscil®len entre els 9 i els 15 metres.
Els més alts es troben a la zona limit amb la plana conreada.
Malauradament, les plantacions recents d’espécies propies
de bosc de ribera, si bé tenen un gran interés ambiental, no
han donat el resultat propi d’aquestes espécies en termes de
desenvolupament.

Fins els anys 80 existien nombroses mostres d’albers i
pollancres tant a la plana deltaica com a la ribera del
Llobregat. La construccié d’infraestructures, el desviament
del riu, etc.. van comportar la desaparicié d’aquest
patrimoni arbori i paisatgistic.

A I'actualitat, les plantacions dels darrers 15 anys s6n molt
deficients. Han estat fetes on les arrels dels arbres no poden
connectar amb el nivell freatic i en sdls compactats.
Condicions molt diferents a les propies del bosc de ribera.
Per tant, aquest objectiu d’introduir un parc public amb
arbres d’alcades superiors als 20 metres (en 5 anys)
permetria:

_Generar una referéncia en |'skyline deltaic. La plantacié es
veuria:

Des dels avions,

Des dels miradors de Sant Ramon i Tibidabo.

Des de tot el peu de mont Castelldefels, Gava, Viladecans,
Sant Boi.

_Generar una tipologia de paisatge singular i Unica a |'abast
del conjunt de ciutadans de |I’area metropolitana de
Barcelona. Un tipus de parc que, per la seva singularitat,
passaria a ser un successor de la funcié que fa anys va
assolir el parc de la Ciutadella a Barcelona

Alguns aspectes basics a tenir en
compte

El primer lema fora logicament la recuperacié dels aspectes
caracteristics de la fisio-ecologia vegetal dels arbres propis
de bosc de ribera com a eix central del projecte de
plantacié:

Sols amb textura adequada (sorra i no motes
compactades).

Una alimentacié hidrica adequada. ldealment caldria poder
connectar les arrels al nivell freatic. Tanmateix, als punts
on aixd no és possible, es pot introduir |"aprofitament de
I’escorrentia de I"aigua de pluja que cau sobre sostres
d’edificis i superficies pavimentades (URH, Urban Rain
Harvestig).

Una estructura forestal adequada, intentant aconseguir
que les capcades formin rapidament un microclima forestal
(menor insolacié, menor velocitat del vent, major humitat
relativa,...).

Les plantacions en carrers podrien comptar amb parterres
que es poguessin estendre sota les superficies pavimenta-
des utilitzant materials sorrencs compactables (terra d’Am-
sterdam). D’aquesta manera s’augmenta la superficie
explorable per les arrels en un medi compatible amb el
transit i sense que les arrels afectin el mobiliari urba. Es
tracta d'un sistema que porta ja 20 anys funcionant amb
exit en aquesta ciutat holandesa.

Els arbres de gran alcada, quan es disposen de forma
adequada respecte els recorreguts solars, poden
minimitzar sensible-ment la quantitat de radiacid solar que
arriba a I'asfalt. D’aquesta manera es redueix el risc de
generar I'efecte de bombolla termica. Altrament, el 85% de
la radiacié solar incident que arriba a un carrer recentment
asfaltat es transforma en calor a causa del seu baix albedo.
Les zones menys deprimides del parc comptarien amb
plantacions fetes en un sistema de canals disposats de
forma ortogonal a la linia de maxim pendent (idealment
entorn el 2%). Als canals arribaria també I"aigua provinent
del sistema de collita urbana de pluja (URH). D’aquesta
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manera s’optimitza |'alimentacié hidria de la zona d’arrels
Una estratégia per reduir |I'estrés hidric podria introduir un
major efecte de naturalitat a les zones que es poden
inundar eventualment. Caldria fer plantacions denses amb
una barreja homogeénia de clons i espécies que s’aniria
aclarint a mida que es desenvolupés. Les primeres
extraccions i podes es podrien fer als tres anys de realitzada
la plantacié. Els espais buits donarien lloc a espais
visitables de gran qualitat ambiental i paisatgistica.

En un projecte d'aquestes caracteristiques, el control del
cicle hidric és determinant; tanmateix també ho és la
necessitat de gestionar I'estrat herbaci i la fullaraca.

En un escenari de plantacié en una superficie superior a 70
ha i on els arbres caducifolis sén dominants, la caiguda de
fullaraca pot ser molt important: prop del 30% de la massa
als arbres joves, i un 10% anual als arbres madurs. Es
podria dissenyar aixi un compostador que tingués també
una funcié cultural, informativa i ludica.

Es proposa una plantacié densa de caducifolis amb un gra-
dient que va de natural a parc urba

Natural: inicialment una plantacié densa. Les podes i
aclarides obririen espais oberts al public de gran qualitat
visual en un entorn veritablement forestal ( capcada
continua i densa, baixa velocitat del vent, menor radiacié
solar, major humitat relativa,...). Les arrels poden establir
contacte amb el nivell freatic.

Parc urba: menys natural i proper al concepte de parc
urba, tanmateix intimament lligat al sistema de drenatge
superficial (Urban Rain Harvesting).

Les espécies

Es proposa una barreja homogeénia d’espécies i clons. Aixi
es minimitza el risc de tenir molts problemes centrats en
una sola espécie o clon.

Es suggereixen també arbres de grans dimensions que
poden ser referéncies visuals importants dins del sistema.
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Vista aéria del parc de la Devesa el 1956 Vista actual de part dels platans de la Devesa a Gircna
{vols americans)

Una albereda a Castelldefels fotografiada I'uny 1982, Plantacié a la mota del Llobregat, a la zona de projecte.

on actualment se situa el canal de rem olimpic S'aprecia un minim de 4 arbres inerts. Tots els exemplars
pateixen estrés hidric a causa de I'elevada relacié superficie/
volum de les capcades, factor que facilita I'efecte assecador
dels vents convectius que sén dominants a la llera entre
juliol i setembre,

Pollancres amb 30 metres d’alcada i 30 anys d’edat.
Gasolinera AP-7 a Sils, Girona

59



DESENVOLUPAMENT DEL CENTRE DIRECCIONAL AL PRAT DE LLOBREGAT &rat nord

CENTRAL PRAT

Plantacié frondosa
Bosc

Carrers

Parts especials del parc

Llocs secs

Acacia cyanophylla

Acacia cyclops

+

Casuarina cunninghamiana

Celtis australis

Cercis siliquastrum

Clestidia triacanthos

[+ +]+

Cupressus sempervirens

Elaeagnus angustifolia

+

||+

Eucalyptus globulus

SO R RN S I S ) S

Fraxinus angustifolia

Ginkgo biloba

+

Jacaranda mimosifolia

+

Melia acedarach

Parkinsonia aculeata

4|+ |+

Phytolaca dioica

Picus carica

Platanus hybrida

4

Platanus hispanica

+|+|+ |+

Populus alba

Populus hybrida

Populus nigra

Populus simonii

o EN R N P

Robinia pseudoacacia

+

Salix alba

+

Schinus molle

Sophora japonica

Tamarix gallica-africana

Tijuana tipu

Ulmus pumila

Ulmus minor

El parc. Ventall de les espécies vegetals.
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Proposta de gestid del
cicle hidric

A- Escorrentia pluvial sobre superficies impermeabilitzades.
1- Es recull aigua quan la pluja supera un llindar de 2 litres/
m2. Aproximadament 399 litres/m2 i any repartits en 37
dies de pluja que superen aquest llindar de 2mm.

B- Plantacions en carrers amb tecnica de “Terra
d’Amsterdam”. Consisteix en ampliar el volum aprofitable
per les arrels amb sorra compactada amb un cert contingut
en humus. Sobre aquest material sorrenc es poden construir
paviments sense afectacions pel creixement de les arrels.

2- La precipitacié mitjana de 553 litres/m2 (mitjana anual en
el periode 1994-2007) + la pluja recollida sobre la
superficie urbanitzada (Urban Rain Harvesting, o collita de
pluja en medi urba).

C- Plantacions en parc amb caracter més “urba”. Es planten
en canals de drenatge que es disposen de forma ortogonal
al pendent (entorn un 2%) que intercepten I’'escorrentia
superficial. Aquests canals estan interconnectats entre ells i
amb el sistema URH (Urban Rain Harvesting).

3- Recull la pluja sobre capcades (5653 mm/any) i
I’escorrentia superficial que es forma a l'interfluvi entre
canals (150 I/m2) en 10 dies de precipitacié superior a 14
mm. També arriba cabal del sistema URH. Es verifica
infiltracié al freatic en funcié de la permeabilitat del
sediment.

D- Zones en depressié temporalment inundable. Sén les
zones de parc de major “naturalitat”. Les arrels dels

arbres es poden connectar al nivell freatic, de manera que
es garanteix abséncia d’estres hidric i condicions Optimes
pel creixement.

4- No hi ha limitacié d'alimentacié hidrica dels arbres en la
mida que es connecten al freatic. Les entrades d’aigua soén:
553 mm de pluja sobre capcades i les aportacions del
sistema de URH.

E- La zona D en situacié d’inundacié temporal a causa de
precipitacions extraordinaries i/o aportacions externes
(desbordaments). En aquest cas cal garantir un
funcionament de bassa de laminacié: les bombes
d’extraccioé s’activen una vegada ha passat el maxim cabal
d'avinguda del Llobregat. D'aquesta forma es buida el
volum embassat quan la cota d’inundacié del riu ho permet.
5- Aportacions per pluges extraordinaries; incidéncies en

el sistema URH, possibles accidents al canal de la Dreta, o
eventuals desbordaments des del riu Llobregat.
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Sistema centralitzat de
generacid de calor i fred
per a la climatitzacio

La finalitat principal dels sistemes centralitzats de
climatitzacioé és oferir un servei de climatitzacio (fred i calor)
als ocupants dels diferents edificis de la zona proveida per
una xarxa (empreses, residents, escoles o altres
equipaments, administracié publica...) en unes

condicions més favorables respecte a les que presenten

les instal®lacions individuals. Aquests sistemes produeixen
energia térmica, en forma d’aigua calenta i aigua freda, en
unes instal®lacions centralitzades - centrals de produccié-, i
la distribueixen fins els usuaris mitjancant una xarxa
especifica.

A diferéncia de la ciutat construida, els sistemes
centralitzats de climatitzacié tenen una implantacié molt
més facil en noves urbanitzacions, condicié que es déna al
Prat Nord.

Per tal que un sistema centralitzat sigui economicament
competitiu, ha d’utilitzar alguna font d’energia barata
(energia de fonts renovables, energia residual de processos
industrials o de generacio d’electricitat) o un procés d’alta
eficiéncia energetica.

Estratégia adoptada per Prat Nord

Inicialment, es plantegen dues zones amb xarxes
independents: Prat Nord i la Reserva Estratégica
Metropolitana.

Aquesta estrategia admet el desenvolupament independent
de cada una de les xarxes d’acord amb el ritme de
creixement de les dues arees urbanes. En un inici es
considera que no té sentit creuar el parc central amb aquest
sistema. Tanmateix, quan els sistemes es consolidin sempre
hi ha la possibilitat d’interconnectar-los per donar més
robustesa i flexibilitat al conjunt de les dues xarxes.

Per altra banda, pel que fa als usos, com a concepte
generic es proposa :

proveir els usos residencials amb calefaccié a partir del
sistema centralitzat (xarxa de 2 tubs) i,

proveir els usos terciaris i equipaments amb aire
condicionat (calefaccié i refredament) a partir del sistema
centralitzat (xarxa de 4 tubs).

Partint d’aquesta idea, a la zona Prat Nord, la xarxa de
calefaccid cobreix tot el barri, mentre la xarxa de fred

cobreix només el eixos amb usos terciaris i grans
equipaments (mercat, etc) . Aquest xarxa s'abasteix d’una
central de trigeneracié d’alta eficiéncia que genera calor

i fred per la demanda base. La demanda punta de fred se
supleix amb refredadores de compressié. El gas canalitzat és
el combustible principal en aquest cas, per tant la central ha
d’estar connectada a la xarxa de gas a alta pressio.

L'aigua calenta sanitaria (ACS) es produeix en part pel
sistema de trigeneracié i en part per instal®lacions
d'aprofitament d’energia solar distribuides per edificis.

Tant a Catalunya en general com a El Prat en particular, és
obligatori escalfar un percentatge d’ACS amb energia solar
(Decret d'Ecoeficiencia, Ordenanca municipal), per la qual
cosa el sistema centralitzat de calefaccié ha

d’incorporar la instal®lacié pertinent d’energia solar. Pels
edificis que estiguin connectats a la xarxa, les instal®lacions
solars d’escalfament d’ACS s’han d’interconnectar amb la
xarxa de calefaccié.

Pel que fa a I'ambit anomenat Reserva Estratégica,
incloent-hi els edificis especials, donat |I'Us terciari
predominant en aquesta zona, es planteja la xarxa de calor i
fred per tot I’ambit. Aquesta part s’abasteix d'una

central de trigeneracié d’alta eficiéncia que genera calor i
fred, amb el suport d’'un camp solar de gran extensio
integrat als terrats dels edificis baixos de I"ambit.

Aquesta instal®lacié solar centralitzada, amb col®lectors
solars de mitja temperatura, agrupa i substitueix totes les
instal®lacions individuals que s’haurien de fer en cada
edifici per separat, segons la normativa. D’aquesta manera
s’aconsegueix un sistema més optimitzat energéticament i
amb millors resultats mediambientals. El gas canalitzat és el
combustible que aporta una part important d’energia i per
aixo0 la central ha d’estar connectada a la xarxa de gas a alta
pressio.

Es considera oportu ressaltar aqui algunes diferéncies
conceptuals amb el sistema plantejat a |'estudi préviament
realitzat i facilitat com la informacié de partida per al
concurs d’idees (Proposta de projecte de trigeneracié i xarxa
de distribucié de calor i fred en la zona Prat Nord).

Tant aqui com a |'estudi esmentat es parteix de les
hipotesis de generacié de calor i fred centralitzat i distribucié
amb xarxes de 4 tubs (2 del circuit de calor i 2 del circuit de
fred) i de subministrament de només calor als habitatges.
Perd aqui, a diferéncia de I'estudi anterior, es planteja no
estendre les xarxes de fred i calor per tot el territori. Per
raons d’optimitzacié d’inversié es proposa cobrir tot el
territori amb la xarxa de calor i estendre la xarxa de fred al
eixos principals d’uUs terciari i per equipaments. Una altra
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diferencia fonamental és que aqui la trigeneracié es
dimensiona a partir de la ldgica funcional del sistema de
climatitzacié, cobrint la seva demanda base. En canvi, a
I’estudi anterior, es dissenya una central eléctrica - amb la
Idgica de cobrir la demanda electrica de la nova ciutat-
mentre que I'4s de climatitzacié és com una mena
d'aprofitament col®lateral. Aquest plantejament de |'estudi
anterior, fer una central eléctrica de cicle combinat,
requereix d'un sistema de dissipacié de calor residual (que a
d’altres centrals de Catalunya semblants es fa amb |’aigua
de mar) de magnituds extraordinaries, cosa que posa en
dubte la viabilitat d’aquest plantejament. Per una altra
banda, el cicle combinat, tal com es proposa en |'estudi
anterior, no arriba a complir amb els parametres necessaris
per gaudir de les primes a la tarifa (REE inferior al demanat
per la legislacié). Finalment, el fet de fer una central
electrica de 50 MW de poténcia, requereix d'unes inversions
mot grans nomes per aquest sistema — de |'ordre de 115
milions d’euros, una inversié que supera diverses vegades
les inversions fetes fins ara per a sistemes semblants fins
ara construits o en projecte a Barcelona (Forum, 22@, Port
- Zona Franca, Sagrera). Finalment, la rendibilitat del
sistema plantejat a I’estudi previ es basa purament en la
venta d’electricitat (més del 70% dels ingressos), fet que
transforma la idea inicial d"un sistema de climatitzacié
centralitzada en una central eléctrica que es justifica amb la
cobertura de les necessitats eléctriques del nou ambit. Amb
les infraestructures existents (subestacions i linees
eléctriques) que passen per aquest territori i les noves que
es faran (cicle combinat al port de Barcelona), es considera
que el territori d'El Prat de Llobregat no necessita suportar
més infraestructures dures com és una central de cicle
combinat. Tanmateix, un sistema de climatitzacié com el
que es proposa aqui, dimensionat per a aquest objectiu pero
que a més a més pot generar electricitat (trigeneracié) amb
I"Gnic objectiu de millorar I'eficiencia de I'is de combustible,
es considera una solucié molt mes adient.

Predimensionament del sistema de
climatitzacio

Amb |'objectiu de disposar d’un primer diagnostic sobre si
és interessant el sistema de climatitzacié centralitzada dins
el desenvolupament urbanistic de Prat Nord, d’acord amb les
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hipotesis plantejades en |'apartat anterior, s’ha realitzat una
primera avaluacio de:

demandes energétiques

predimensionat de la central

inversio en la instal®lacio

Demanda energética:

S’analitzen per separat els dos grans sectors d’urbanitzacié
plantejats a la proposta: Prat Nord i la Reserva Estratégica
Metropolitana. Donat que cada un d’aquests sectors té una
grandaria suficient per ser susceptible d’ implementar el
sistema de calefaccié o climatitzacié centralitzada, es
considera més convenient fer |"analisi de zones per separat.
Aplicant els valors habituals per I"ambit metropolita de
Barcelona, pel que fa a la demanda i les poténcies
necessaries segons els usos, s’obtenen els resultats indicats
a les taules de la pagina segtlient.

Aquests valors de demanda no sén gens menyspreables
i per aquest motiu, una instal®lacié central es una bona
opcié a |I'hora de cobrir-los.

Predimensionat de les centrals

Partint de la idea que una part de la demanda de
climatitzacié s'ha d'abastir per trigeneracio, el
predimensionat de la central es comenca fent un analisi de
la distribucié de la demanda de fred. Aquesta, en forma de
corba monodtona de

poténcia demanada, es mostra en els grafics de la seglient
pagina.

La franja groga indica el limit de poténcia optima per cobrir
amb les maquines de fred d’absorcié. En canvi, la
demanda que es produeix en forma de pic per damunt de la
franja groga, que és de curta utilitzacio, s’hauria de

cobrir amb les maquines de fred de compressié. Amb
aquest plantejament i les demandes anteriorment avaluades
resulta optim instal®lar la seglient poténcia de maquines de
fred d"absorcié: 5 MWf al Prat Nord i 6 MWf al sector REM.
Amb aquest plantejament i les demandes anteriorment
avaluades, els equips de les dues central serien de les
seglents caracteristiques:

Central Prat Nord:

Motors 2,9 Mwe
Fred absorcio 4,7 MW{
Caldera/bescanviador de recuperacié de calor 7,2 MWc

Calderes 70 MWc
Fred compressié 26 MW1{
Acumulacié de fred 5000 m3

Central Reserva Estrategica Metropolitana:

Motors 4,4 Mwe
Fred absorcié 7,7 MW+
Caldera/bescanviador de recuperacié de calor 8,0 MWc

Calderes 15 MWc¢
Fred compressié 44 MW
Acumulacié de fred 5000 m3
Camp solar 2000 m2

La central de produccié d’energia al sector Reserva
Estrategica Metropolitana es completa amb un aportament
d’energia solar que milloraria els resultats mediambientals

i economics. Per poder utilitzar I’energia produida amb el
camp solar per la generacié de fred, hauran de ser
captadors de mitja temperatura integrats a les taulades
d’edificis baixos d’aquest sector.

Un primer analisi del balancos energétics de les
instal®lacions plantejades indica un 54% d’estalvi d’energia
primera (respecte al mix del sistema eléctric espanyol) i un
15% d’estalvi d’emissions CO2 per la central de Prat Nord.
Per altra banda, s’aconsegueix més d'un 60% d’estalvi
d’energia primera i un 22% d’estalvi d’emissions CO2 per
la central del sector REM. EN aquest ultim cas, sense
comptar amb |'energia solar que, sens dubte, millorara
aquest resultat.

Per a la construccié de les centrals s’han reservat dos solars
amb una ubicacié adients.

Inversid en la instal®lacid

La inversié s'ha avaluat utilitzant ratios d’inversié habituals
en aquest tipus d’instal®lacions.

concepte ud euros/ud euros

TRIGEN kWe 7300 1100 8,030,000
Fred Compressio kwf 70000 180 12,600,000
Fred Acumulacio m3 10000 260 2,600,000
Calderes kWc 85000 120 10,200,000
Edificis m2 3000 600 1,800,000

Instal®lacions edif. 5% 1,251,500
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Xarxa 4 tubs m 6400 2100 13,440,000
Xarxa 2 tubs m 4500 450 2,025,000
Camp solar m2 2000 500 1,000,000
TOTAL 52,946,500

Aquest sistema és un 54% mes econdmic que un de
proposat a I'estudi previ facilitat amb la documentacié del
concurs: Proposta de projecte de trigeneracié i xarxa de
distribucié de calor i fred a la zona Prat Nord.

Es proposa que una part dels costos d’aquest sistema vagin
a carrec de les despeses d’urbanitzacié. Aquestes serien les
parts que donen servei a tots els edificis, segons el
plantejament conceptual exposat al comencament d’aquest
document. Aquest costos sdn: les xarxes de distribucié de
calor i els edificis contenidors de les dues centrals.

Els costos a carrec de la urbanitzacid, segons aquesta
proposta serien de |'ordre de 6,7 Meuros o uns 4,5euros/m2
de sostre edificat. La inversié de I'operador del sistema de
climatitzacié seria de I'ordre de 46 Meuros.

El gran avantatge del plantejament proposat és la seva total
compatibilitat amb el desenvolupament per fases descrit a
|"apartat ‘Fent-ho possible’. Un sistema modular, dissenyat
per construir la part corresponent a cada fase/projecte urba,
reparteix i periodifica les inversions esmentades més amunt
i augmenta la viabilitat d'implantacié d'aquest sistema.

Altra vegada basant-nos en les ratios establertes en
projectes de sistemes semblants, la TIR (a 20 anys) d'un
projecte d’aquest ordre de demanda energética i d'inversid
se situaria al voltant d'un 10%.

Conclusio

Aquest primer predimensionament indica que pot ser
atractiu introduir el sistema de climatitzacié centralitzada en
I"ambit del concurs.

Per tot aix0, es recomana realitzar un estudi detallat per
aprofundir en el disseny técnic del sistema, una avaluacié
més detallada i precisa dels costos i desenvolupar un pla de
negoci que incorpori la periodificacié de les inversions i de
I"explotacié del sistema.
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Viable econoOmicament

S’ha efectuat la valoracié de la viabilitat econdomica del
projecte a partir d’un estudi convencional cost — benefici.
El treball no hauria estat massa complex si el projecte
estigués destinat Unicament al sector residencial i les
circumstancies no vinguessin tan condicionades per la crisi
generada en el sector hipotecari internacional. Cal avancar
que s’ha estudiat amb cura el mercat d’oficines de la
primera corona metropolitana i que s"han ajustat els valors
del sector residencial a la situacié real del mercat actual.
Tot i la situacié desfavorable, els resultats obtinguts
permeten afirmar que el projecte es viable dins d'uns
marges raonables de benefici.

Estimacié de parametres per a
|"analisi de viabilitat econdmica

Benefici promotor: 20% sobre ingressos en habitatge lliure i
terciari. 10% sobre ingressos en habitatge protegit.

Costos indirectes construccié: 22% sobre costos de
construccidé (inclouen honoraris professionals,
Ilicéncies, assegurances ...)

Cost adquisicié: 2,50% del valor d’adquisicié, (incloent
costos relatius a honoraris professionals, registre,
notari...)

Financament: 100% cost construccié. S’estima que amb
I’escenari actual, el valor del sol s"haura d’assumir
amb recursos propis en la seva totalitat.

Duracié de mitjana per fase: 4 anys

Tipus d’interés: 6,5%

Comissions bancaries: 0,10% de I'import financat

Despeses de venda: 5% honoraris de venda i despeses de
marqueting.

Cessié Ajuntament: 10% lliure de carregues de tots els
aprofitaments del sector

Urbanitzacié Parc: 80euros/m2

Urbanitzacié Viari: 180euros/m2

Enderrocaments: 80euros/m2 cost d’enderrocament de les
edificacions existents.

Indemnitzacié activitats: 10.000.000euros Estimacié per
trasllat i indemnitzacié de les activitats que es
desenvolupen dins |'area.

Soterrament de I'autovia: 160.000.000euros

Valors de mercat. Residencial lliure.

L'any 2008, tant Barcelona com la seva corona
metropolitana han experimentat un canvi de tendéncia pel
que fa al segment residencial. Les dades obtingudes a data
d’avui mostren un descens significatiu en el preu del m2 a
Barcelona i una caiguda més severa en els municipis que
conformen la seva area metropolitana. En relacié al preu mig
del metre quadrat en els municipis de I'area metropolitana,
s’ha produit un descens d’'un 11,3% pel que fa a I'any
passat, situant-se en 4.201euros

Segons l'informe publicat per la consultora Aguirre Newman
el juliol de 2008, el municipi de la corona metropolitana que
més ha patit el descens de preus ha estat El Prat de
Llobregat, on s’han registrat descensos del 38,9%, 4.105
euros el 2008 enlloc dels 6.791euros de I'any 2007.

Amb I'objectiu d’extreure referéncies de valor dels
habitatges de nova promocié en |'area objecte d’estudi, s"ha
analitzat el municipi d’El Prat, aixi com la seva area
d’influéncia (Viladecans, Sant Boi, Gava) elaborant un estudi
de mercat en un total de 12 promocions.

Les dades obtingudes mostren el seglient promig de preus:
El Prat: 4.375euros/m2 util

Sant Boi: 4.582euros/m2 util

Viladecans: 4.242euros/m2 util

Gava: 4.197euros/m2 util

Malgrat les dades obtingudes, els ritmes de venda es troben
practicament estancats, és per aquest motiu que les xifres
no s’ajusten als preus reals de mercat. Entenem que la
tendéncia de descens de preus s’accentuara en els propers
mesos, degut a la conjuntura econdmica actual, pero es fa
dificil preveure a quin preu es tornara a activar la demanda.

Per tot aix0, s’estima un preu de venda de 3.600euros/m2
util de residencial lliure.
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Valors de mercat. Comercial.

Es considera que la ubicacié resulta atractiva per a
I'emplacament de naus comercials, tenint en compte
I’existéncia d'una gran superficie com a motor de la zona.
L'edificacié tipus a desenvolupar seria una nau al voltant
dels 2.500 m? en planta baixa amb una amplia zona
d’aparcament en superficie. Amb aquests parametres, les
rendes de lloguer de la nau se situarien al voltant dels 12
euros/m?/mes. Per determinar el valor del producte final,
s’ha capitalitzat la renda al 8%.

Amb les dades exposades, s’estima un valor per a
I’edificacié comercial 1.800euros/m?

Valors de mercat.
Preu de venda terciari.

Per a la determinacié del valor de la futura edificacid
terciaria a la zona, es parteix de I'analisi de la situacié de
mercat a |'area metropolitana.

Les dades analitzades mostren que existeixen projectes per
al desenvolupament de1’6 milions de m? durant els proxims
anys, fora del centre tradicional de negocis de Barcelona.

A més a més dels projectes coneguts reflectits en les dades
exposades, existeixen sols potencials ja desenvolupats o en
procés de transformacié urbanistica com:

Poblenou: Potencial de fins a 3.000.000 m? per a usos
terciaris (dels quals ja se n’"han desenvolupat 500.000m2)
La Sagrera: Potencial de fins a 915.031 m2 per a usos
terciaris (per desenvolupar)

La Marina: Potencial de fins 315.420 m? per a usos terciaris
(per desenvolupar)

Partint de I"absorcié bruta mitja d’oficines a Barcelonai la
seva area d’influéncia, s’estima que la mitjana se situa al
voltant dels 250.000 m? anuals.

Partint de les dades exposades s’estima que el sol potencial
per desenvolupar projectes terciaris a |’area Metropolitana a
dia d’avui, cobreix la capacitat d’absorcié de la demanda a
llarg termini.
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Baix Liobregat

Flaza Europa v Zona Franca

[ Year Total Available
Handed over 337.450 76.914
2008 29.500 25.500
2009 5.500 5.500
2010 36.800 36.800
2011 45,000 35.000
unknown 118.500 118.500
Current Stock 337.450 76.914
TOTAL New Supply 235,300 221.300
Total 572.750 298.214
Sant Cugat
[ Year Total Available
Handed over 223100 24.890
2008 23.400 18.650
2008 54 498 45998
2010 174.300 162.300
2011 0 0
unknown 95.700 86.700
Current Stock 223.100 24.890
TOTAL New Supply 347.898 313.648
Total 570.998 338.538

| Year Total Available |
Handed over 107 200 23260
2008 26,500 24 500
2009 99 300 98.300
2010 11.600 11.600
2011 108.000 108.000
unknown 187.720 173.720
Current Stock 107.200 23.260
TOTAL New Supply 433120 416.120
Total 540,320 439.380
Poblenou
Year | Total | Available |
Handed over 487.000 24.210
2008 31.800 23.550
2009 58.000 30.500
2010 127.900 62.400
2011 188.000 120.400
unknown 239,900 233.100
Current Stock 487.000 24.210
TOTAL New Supply 2008-2015 645.600 469.950
Total 1.132.600 494 160

Stock actual i futurs projectes d’oficines fora del CBD (Centre tradicional de negocis)
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TOTAL
Afo Total Available
Handed over 1.154.750 149274
2008 111.200 92.200
2009 217.298 180.298
2010 350.600 273.100
2011 341.000 263.400
unknown 641.820 612.020
Current Stock 1.154.750 149.274
TOTAL New Supply 2008-2015 1.661.918 1.421.018
Total 2.816.668 1.570.292

69



70

DESENVOLUPAMENT DEL CENTRE DIRECCIONAL AL PRAT DE LLOBREGAT ﬁrat nord

Amb la finalitat d’extreure rendes d’oficines per a I’analisi
dels valors de repercussid, es prendran com a referéncia els
projectes terciaris futurs i I’stock existent en els municipis
d’El Prat, Viladecans i Castelldefels. L'index de desocupacié
en aguesta zona és el més elevat de tota |'area
metropolitana i els seus nivells de renda estan entre els més
reduits. En zones com Mas Blau, al mateix municipi d’El
Prat, es troben rendes a partir de 10 euros/m2/mes i una
renda mitja al voltant dels 12 euros/m?/mes.

Per a una promocié d’oficines en aquest emplacament,
s’hauria de buscar un motor que actués com a dinamitzador
de la zona, oferint unes condicions molt atractives per a la
seva implantacié, la qual cosa suposaria partir de rendes
molt reduides.

Seguint aquesta premissa, no s’assigna valor als primers
50.000 m? terciaris que s’hi desenvolupin.

Una vegada la zona tingui massa critica terciaria i estigui
consolidada, s’entén que les rendes d'un edifici d’oficines
podrien situar-se al voltant dels 15euros/m?/mes. Aquestes
rendes capitalitzades a una rendibilitat estimada de 7'5%,
obtindriem un valor de 2.400 euros m?2.

Hipotesis emprada
VENDA

Preu de venda Residencial Concertada: 3.001euros/m2 util
segons el Pla per al dret a I’"habitatge 2004-2007
(prorrogat fins al 31/12/08)

Preu de venda Residencial General: 1.940euros/m2 util
segons el Pla per al dret a I’"habitatge 2004-2007
(prorrogat fins al 31/12/08)

Preu de venda Residencial Especial: 1.706euros/m2 util
segons el Pla per al dret a I’"habitatge 2004-2007
(prorrogat fins al 31/12/08)

COSTOS
Costos de Construccié Residencial Lliure: 900euros/m2
edificable estimacié del cost de construccié d’un habitatge

de qualitat mitja.

Costos de Construccié Comercial: 600euros/m2 edificable
estimacio.

Costos de Construccio Terciari: 900euros/m2 edificable
estimacié del cost de construccié d'oficines de qualitat mi-
tja.

Costos de Construccido Residencial Concertada: 900euros/
m2 edificable estimacié del cost de construccié d'un
habitatge de qualitat mitja.

Costos de Construccio Residencial General: 700euros/m2
edificable estimacid inferior al cost de construccié de
residencial lliure degut a les menors qualitats requerides.

Costos de Construcciéo Residencial Especial: 700euros/m2
edificable estimacié inferior al cost de construccié de
residencial lliure degut a les menors qualitats requerides.

Passos

1.-Obtencié dels Ingressos Totals per sector (Prat Nord,
REM, Edificis Especials):

S’obté multiplicant la superficie Gtil de cada un dels usos
amb el seu respectiu preu de venda. La superficie util s’obté
en aplicar a la superficie construida (adjudicada a cada zona)
un factor de correccié del -20% per transformar-la en atil i,
a la vegada, restant-li un 10% per la cessié a I’Ajuntament.
Al resultat obtingut se li resta un 5% per les despeses
derivades dels honoraris de venda i marqueting i un 15% o
8% (en funcié de I'Us) pel benefici del promotor.

Resultat obtingut: Prat Nord: 1.740.933.137euros

REM: 547.998.432euros
Edificis Especials: 162.805.680euros
Total: 2.451.737.249euros

2.- Obtencié dels costos totals per sector (Prat Nord, REM ,
Edificis Especials):

S’obtenen sumant els seglients costos:

2.1.- Costos de construccio:
S’obté multiplicant I’edificabilitat adjudicada a cada
Us pel preu de construccié m2 respectiu.

2.2.- Costos indirectes:
S’obtenen multiplicant als costos de construccié un
22% pels costos indirectes de construccié.

CENTRAL PRAT

2.3.- Cost financer:
S’obté multiplicant el total de costos per sector pel
financament (100% de la construccid), pels anys (4
anys) i pels interessos (6,5%).
2.4.- Cost por comissions:
S’obté multiplicant el cost financer per la comissié
bancaria (0,10%).
2.5.- Cost urbanistic:
S’obté sumant els costos urbanistics detallats.
Resultat obtingut: Prat Nord: 1.529.743.670euros
REM: 500.432.367euros
Edificis Especials: 154.188.704euros

Total: 2.184.364.741euros

3.- Marge Brut:
S’aplica restant al total d'ingressos el total de costos.
Resultat obtingut: Total: 267.372.508euros

4.- Valor residual:

S’obté de restar al valor residual un 15% derivat dels
costos d’adquisicid.

Resultat obtingut: Total: 260.688.195euros

5.- Valor de repercussio:
S’obté aplicant proporcionalment el valor residual del sector
a cada un dels aprofitaments que genera.
Valor teodric assignat a cada m2 edificable en el sector:
Residencial Lliure: 394 euros m2t
Comercial: 124 euros m2t
Terciari: 74 euros m2t
Residencial Concertada: 275 euros m2t
Residencial Régim Parcial: - 62 euros m2t
Residencial Régim Especial: - 128 euros m2t
S’observa que els valors de Regim General i Especial tenen
valors negatius degut als costos d’urbanitzacié aplicats en la
mateixa mesura a tots els usos (182euros/m2 edificable)
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INGRESSOS POTENCIALS 2.975.300.199 euros

BENEFICI PROMOTOR 523.562.950 euros

TOTAL 2.451.737.249 euros

TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCIO 1.514.788.600 euros

COST FINANCER 393.845.036 euros

COMISSIONS 393.845 euros

COST URBANISTIC 275.337.260 euros

TOTAL COSTOS 2.184.364.741 euros

RESIDUAL 267.372.508 euros

COST ADQUISICIO 6.684.313 euros

TOTAL 260.688.195 euros

VALOR DE REPERCUSSIO L N ) .
Residencial Lliure 394 euros m2t Principals zones terciaries a |I"area metropolitana de Barcelona
Comercial 124 euros m2t

Terciari 74 euros m2t

Residencial Concertada 275 euros m2t

Residencial Régim Parcial - 62 euros m2t

Residencial Régim Especial - 128 euros m2t

L"analisi efectuat mostra la viabilitat economica del projecte
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Absorcié bruta mitja d’oficines a Barcelona i la seva area d’influéncia



