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Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

. Introduccid

Antecedents

El Pacte nacional per a I’habitatge 2007-2016

El 8 d’octubre del 2007 el Govern de Catalunya, juntament amb 33 organitzacions que inclouen la representacio
de diferents agents publics, socials i economics, van signar el Pacte nacional per a I'habitatge 2007-2016 per tal
de donar satisfaccio a les necessitats d’habitatge de les llars catalanes i assegurar la cohesio social i territorial.

Oportunitat i iniciativa dels Plans directors urbanistics de les Arees residencials estratégiques de
Catalunya pel quadrienni 2008-2011

Considerant que el deficit d’habitatges requerits d’'ajut public i la magnitud de la demanda estimada no poden ser
coberts Gnicament mitjancant la utilitzacié de mecanismes ordinaris de transformacié urbanistica, I'’Administracié
de la Generalitat ha assumit part de la tasca de creacié de nou sol residencial a través del Decret Llei 1/2007 de
16 d'octubre, de mesures urgents en matéeria urbanistica, mitjangant la promocié d'arees residencials
estratégiques.

D’acord amb la disposicié addicional Unica apartat 2 del Decret Llei 1/2007, el Conseller de Politica Territorial i
Obres publiques, amb informe previ de la Comissioé d’'urbanisme de Catalunya, ha acordat la formulacio dels
Plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacié de les arees residencials estratégiques a impulsar a
Catalunya dins el proper quadrienni, que garanteixin com a minim assolir el 50% del déficit estimat d’habitatges
de proteccid publica per aquest periode temporal. Aixi mateix, s’ha aprovat el document d’Objectius i proposits
generals dels Plans Directors Urbanistics de les Arees Residencials Estratégiques de Catalunya (quadrienni
2008-2011), elaborat per la Secretaria per a la Planificacio Territorial i la Secretaria d’'Habitatge del Govern de la
Generalitat.

El Pla director urbanistic de les ARE del Baix Llobregat

El document d’objectius i proposits generals dels Plans directors urbanistics de les Arees residencials
estratégiques de Catalunya, aprovat el 15 de febrer de 2008, determina la redaccié del Pla director urbanistic de
les Arees residencials estratégiques del Baix Llobregat que conté onze ambits susceptibles de ser arees
residencials estratégiques (ARE) localitzats en nou municipis de la comarca. En concret: Esparreguera, Olesa
de Montserrat, Abrera, Martorell, Sant Joan Despi, Cornella del Llobregat i e | Prat de Llobregat.

Les determinacions per a la formulacié del Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques del
Baix Llobregat son les que es determinen en el Decret Llei 1/2007.

En data maig del 2008 es va presentar I'avang de Pla director urbanistic del Baix Llobregat que inclou onze
arees residencials estratégiques i en concret 'area objecte d’aquest document definida amb el nom d’Area
Residencial Estratégica Ronda del Sud - Aeroport, del Prat de Llobregat (en endavant ARE).
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1.1.

Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

. Memoria de lainformacio

Situacio i ambit de I'actuacio6

El Prat de Llobregat és un municipi de 62.663 habitants, I'ambit del terme municipal té una superficie de
31,4Km2, amb una posicié geografica que en certa manera I'ha condicionat per la seva posicid, en la vall baixa
del riu Llobregat i per la presencia de I'aeroport dins el terme municipal. El terme municipal es situa al final del
delta del riu Llobregat just a la seva desembocadura al mar, el nucli urba es troba en una posicié central
respecte al Parc Agrari el Port, I'’Aeroport i el riu Llobregat.

Els terrenys als que fa referéncia aquest document estan situats concretament als barris de Sant Cosme i la
Granja al sud oest del nucli, entre I'avinguda 11 de setembre, el Parc Nou i I'’Aeroport. La seva situacié allunyada
del centre, des dels inicis dels dos barris aixi com de la Barceloneta s’ha mantingut fins a I'actualitat, I'avinguda
11 de setembre amb un transit interurba molt més enlla de lo local ha representat sempre una forta barrera,
aillant encara més els dos fronts del carrer.

El barri de Sant Cosme ha estat en constant transformacio, ja des de quasi l'inici amb el Pla Especial de
Reforma Interior del 1978 i les posteriors modificacions sobre el mateix i sobre el PGM. Cal destacar, pero, el
projecte d'intervenci6 integral a Sant Cosme (2005), que conté les bases de la convocatoria per I'atorgament
dels ajuts de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen una atencié especial i pel que li fou
concedida I'ajuda en la segona convocatoria de I'any 2005.

En data d'avui, pero, I'existéncia de plans i projectes aprovats respecte als grans elements —aeroport i els seus
accessos, recorregut del tren d'alta velocitat, metro L9 amb la nova estacié a Sant Cosme - permeten abordar
I'escala de ciutat i proposar una definicié acurada de la fagana sud.

L’ambit del territori al que es refereix aquest document incorpora una superficie de sol urba amb una extensio de
85.705 mz2 de superficie, del municipi del Prat de Llobregat, que correspon a la franja sud dels barris de Sant
Cosme i la Granja.

L’ambit de la present Area Residencial Estratégica esta delimitat per:

e al sud, amb el Parc Nou, incloent els terrenys de la Ronda del Sud i part de I'enlla¢c amb l'avinguda del
Remolar.

e alest,amb la carretera de I'Aviacid i el futur Eixample Sud.
e all'oest, amb la ronda del Sud.

e al nord, (d'est a oest) amb el barri de la granja, el CEM Julio Méndez, el carrer del riu Llobregat,
'Equipament Civic delta del Llobregat, els carrers Xuquer i Anoia.

S’exclou de I'ambit I'església de sant Cosme i Sant Damia.
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Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

Encaix territorial

A partir dels anys 60, els espais lliures (agricoles i naturals) del Delta van comencar a ser ocupats massivament
per les grans infraestructures que necessitava I'area metropolitana (port, aeroport, vies de comunicacio,
superficies comercials i de serveis). Per tant, la linia evolutiva de tot el procés de transformacions actuals del
Delta obeeix a una subordinacié a les necessitats de la metropoli barcelonina.

Com a conseqiiéncia, la diversitat d'activitats implantades al Delta constitueixen avui un mosaic ple de
contrastos: elements corresponents a les més recents transformacions deltaiques (grans nuclis urbans,
importants poligons industrials, complexes xarxes de carreteres i ferrocarrils, infraestructures basiques com
I'aeroport i el port) coexisteixen amb mostres del paisatge originat en etapes anteriors (amplies zones agricoles,
aiguamolls, pinedes, platges poc transformades, etc).

El sistema d’espais lliures i els equipaments

A partir de la complexa realitat territorial del Delta, es produeix, a meitat de la década dels anys 80, i basicament
des de la iniciativa de I'Ajuntament del Prat, un procés de revaloritzacié de les caracteristiques especials i
diferenciades del Delta. Des del punt de vista de la proteccio dels valors naturals del Delta cal remarcar tres fets:

1. La declaraci6é de dos espais de proteccid especial, les reserves naturals parcials de la Ricarda-ca I'Arana i del
Remolar-Filipines i les seves respectives zones d'influéncia, de 496 hectarees en total, mitjancant un decret
promulgat per la Generalitat de Catalunya I'any 1988.

2. L’aprovacid del Pla d'Espais d'Interés Natural I'any 1992 per part de la Generalitat de Catalunya, que inclou el
delta del Llobregat en la seva relacid, amb tres espais: les reserves naturals de la Ricarda-ca I'Arana i del
Remolar-Filipines i I'estany de la Murtra, amb 527 hectarees.

3. La declaracié de diversos espais del Delta (la Ricarda-ca I'Arana, el Remolar-Filipines, el litoral del Prat, els
Reguerons i la Murtra), en total 573 hectarees, com a zona d’especial proteccié per als ocells (ZEPA), segons
comunicaci6 de I'Estat espanyol el juny de 1994 a la Unié Europea.

Sistema urba d’espais publics

El nucli del Prat es caracteritza pel rosari de places, parcs, i carrers arbrats, on les peces més grans es troben a
I'est (Estruch), a I'oest (Parc de la Solidaritat) units per I'eix verd de I'Avinguda Verge de Montserrat, i a l'eix
nord-sud que uneix el centre amb el Parc del Fondo d’en Peixo, la Plaga Catalunya i la carretera de 'aviacio fins
a arribar al Parc Nou. Aquest eix vertical unira, també el centre amb el nou eixample nord.

El Parc Nou, situat just al limit sud de I'ambit de 'ARE, és un peca important no només a nivell local siné a nivell
metropolita, amb un Us intens de I'espai de lleure, segurament degut a la seva bona accessibilitat.

Dins I'ambit de Sant Cosme hi trobem un rosari d’espais publics conformat pel carrer del riu Llobregat, com a eix
d’activitat important, un seguit de places, de I'’Amistat, de la Remodelacid, de la Granja, integrades en el conjunt
de barri.

Sistema d’equipaments

Pel que fa al sistema d’equipaments, el municipi del Prat disposa d’un ventall for¢ca extens d’equipaments amb
un repartiment per tot el nucli, on els de major dimensio es situen en les franges est i oest. Els equipaments més
relacionats amb la natura i el lleure es troben tant a dins del nucli com dins I'espai del Parc Agrari del Delta.

En aquest sentit, I'ambit de 'ARE -situat a la franja de contacte entre Sant Cosme i la Granja amb el Parc Nou- i
I'ambit aeroportuari de proteccio del nucli, és un area ben dotada pel que fa a equipaments tant de barri com de
caracter municipal i territorial:

- Les escoles, el centre esportiu Julio Méndez, el centre Civic Delta del Llobregat, el CAP i I'església de
Sant Cosme i Sant Damia com a equipaments locals.

1.2.2.

1.2.3.

- Lacaserna de bombers, els mossos, la policia local i els jutjats sén equipaments al servei del conjunt del
municipi.

- La Fundaci6é Catalana de I'Esplai, com a equipament territorial, situat dins el nucli perd a prop dels
espais naturals del Delta.

Les estratégies de distribuci6 i diversificacié6 d’aquests fan que actuin com a elements de captacié d’'activitats
civigues que contribueixen a reequilibrar la vila i dotar-la de nous focus d’interés civic i social.

Els elements hidrics

La situacio estratégica del Prat i la disponibilitat de I'aigua com a recurs natural abundant han marcat el seu
desenvolupament historic. La construccié del Canal de la Dreta I'any 1885 i la posterior troballa d’'aigua de
qualitat en el subsol o aquifer profund, I'any 1893, va suposar I'inici de la penultima gran transformacié del Delta,
i especialment del municipi del Prat.

La darrera transformacio, prevista pel Pla Delta, era el desviament del curs del riu Llobregat en el seu tram final,
operacio que s'inicia al 2001 i finalitza al 2007. Aquesta modificacié, que desplaca la desembocadura 2,5km cap
al sud, ha permés I'ampliacié del port per doblar la seva superficie actual, tant maritima com terrestre.

Fora de I'ambit del desviament del riu i ja dins de la franja de Parc Agrari emmarcada pel parc fluvial, el parc
litoral, la zona aeroportuaria i el propi nucli del Prat, trobem els canals de la dreta, de la Bunyola i del Sabogal
com els elements estructurants nord-sud d’aquest territori, mentre que el canal de transvasament, modificat i
ampliat darrerament, és el que recull I'aigua de la ciutat per a portar-la fins la Bunyola.

La xarxa viaria i les infraestructures

El municipi del Prat es caracteritza per la gran densitat d’infraestructures i sistemes territorials (riu Llobregat, port
i aeroport) que travessen i es situen dins el terme municipal. Els grans sistemes de mobilitat, la C31 i C32 al
nord, el sistema de ferrocarril que travessa el municipi tangencialment al casc antic al que cal afegir recentment
el pas del TGV- encerclen la totalitat del nucli urba, tant el consolidat com el que encara resta lliure.

La ronda del Sud vorejant el barri de Sant Cosme i I'avinguda 11 de Setembre, son els accessos principals a
'ambit. L'avinguda 11 de Setembre, al nord, fa de frontissa entre el nucli del Prat i els barris del sud, Sant
Cosme, la Granja i la Barceloneta. Un dels aspectes importants d’aquesta avinguda és el seu caracter de
connexié viaria entre el port i 'aeroport que té actualment i per tant el paper excloent que juga entre les dues
bandes, les dues ciutats: Sant Cosme i el Prat.

El carrer del riu Llobregat és I'eix estructurador tant de I'accessibilitat com de I'activitat al barri de Sant Cosme.
La ronda del Sud per contra, amb una amplada viaria important, actualment no té la funcié de via estructurant
sind que es manté a I'esquena de tota 'activitat del barri i no participa de les activitats, exceptuant el mercat
setmanal que es col-loca al mig de la Ronda ocupant-la en tota la seva amplada.

L'ordenacio de I'ARE haura de canviar el caracter de la ronda del Sud, fent-la participar de I'estructura viaria
com a una via urbana i de passeig, i alhora repensar I'espai adient pel mercat setmanal, segurament en una
posicié més propera al teixit residencial i no tant periférica, perdo mantenint-ne I'actual facil accessibilitat.

Els principals accessos des del nucli del Prat en sentit vertical, es produeixen pel carrer del riu Tuaria, 'Avinguda
del Remolar. Aquests connecten I'ambit amb I'avinguda de la Verge de Montserrat, al mig del centre urba.

La xarxa de transport public formada pels trens i els autobusos cobreixen les comunicacions tant locals com
exteriors al municipi. Aixi doncs, al Prat convergeixen linies de trens de rodalies i autobusos que uneixen
diferents punts del Baix Llobregat. Dins el municipi, pero, les linies d’autobuls actualment comuniquen el centre i
sobretot I'eix de la C31 amb I'Avinguda Verge de Montserrat, Placa Catalunya, Sant Cosme, I'Aeroport i la platja
del Prat.

La nova linia de metro L9, en execucié, que connectara la ciutat de Barcelona amb la del Prat i I'aeroport, també
donara servei a aquesta ARE, amb les estacions previstes a l'avinguda Verge de Montserrat, plaga de
Catalunya, i carrer del Llobregat a Sant Cosme. L'’ambit de I'ARE quedara servit per la nova estacié de metro de
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Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

Sant Cosme, just davant el Centre Civic Delta del Llobregat, situada a una distancia entre 50 i 500 metres de
gualsevol punt de la nova ordenacio.

Els teixit edificatoris

El Prat, I'tnic municipi situat integrament dins del Delta del Llobregat, ha mantingut un procés derivat de
'urbanitzacio del territori en concordanga amb la seva posicidé estratégica i la disponibilitat d'aigua. Aixi,
I'edificacio historica al voltant de I'església i la Placa de la Vila estan situades en una petita elevacio natural dins
de la plana deltaica; la resta de masos i camins havien de fer-se aixecats sobre la cota de terreny, per evitar-ne
la inundaci6 en cas de pluges fortes o de les periodiques sortides del riu.

La preséncia daigua abundant va permetre tant el desenvolupament de l'agricultura com la implantacio
d’'industries, com La Seda o La Papelera. D’'aquesta manera es va constituir el Prat amb la seva principal
caracteristica: la barreja i convivéncia de diferents elements aparentment contraposats, com sén la natura i la
ciutat, la inddstria i I'agricultura.

La cartografia de les trames i teixits edificatoris, reflexa la diversitat de formes i materials urbans que composen
la part sud de la ciutat, amb una major intensitat de barreja sobre el front de I'avinguda onze de setembre. Els
diferents processos que s’han produit al llarg del temps, (des dels voltants dels anys '70) han anat configurant
una, no uniforme fagana sud del Prat. En aquest front de I'avinguda onze de setembre, i son presents un
repertori molt divers de formes, teixits i arquitectures, que comprenen tant les naus industrials, situades en els
extrems d’'aquesta via, com un ampli conjunt de tipologies residencials, entre les que trobem les illes tancades
de Sant Cosme, els blocs més densos dels eixamples intensius més caracteristics del anys 70, que conviuen
amb teixits de menor densitat, com el cas de les illes de cases suburbanes de la Barceloneta o el grup de cases
de la Seda, més lligades a les carreteres de l'aviacié i de la bunyola en els seus inicis, mesclat amb blocs
laminars i altres edificacions que responen a 'ordre obert de I'arquitectura.

Topografia, estat actual i usos

L’ambit de I'ARE presenta una topografia planera amb un pendent quasi nul, si bé podem parlar d'un pendent
suau cap al sud en direcci6 al mar, en tot el municipi del Prat. La cota d’altura respecte al mar en tot 'ambit és
d'aproximadament 4m. Les topografies elevades que es troben en I'ambit sén producte de la urbanitzacié
d’algunes zones verdes

Usos i activitats al’entorn de I’'ambit
Els terrenys als que afecta aquest ambit es troben a cavall entre teixits fruit de diverses operacions i morfologies.

Per una banda, al nord, els teixits residencials de Sant Cosme i la Granja, amb una certa variacio tipologica pero
de caire principalment residencial, amb comer¢ en planta baixa sobretot en el front del carrer del riu Llobregat.
Per la banda oest i més enlla de la ronda del sud una zona verda urbana provinent del Planejament del Parc de
Negocis Mas Blau. Per I'est és on encara existeix més l'activitat agricola des de la carretera de l'aviacio fins al
Llobregat, tot i que es veura modificada per l'altra Area Residencial Estratégica Eixample sud, que acabara de
conformar la facana sud del Prat juntament amb I’ARE objecte del present document. Finalment per I'oest, una
altra zona verda, amb gran importancia no només per I'ambit o pel municipi siné que es tracta d'un referent
metropolita, el Parc Nou.

Usos i activitats en I'ambit de I'ARE

Situats a dins del sol urba hi trobem les zones verdes perimetrals del barri de Sant Cosme, amb un Us
propiament urba. En aquesta franja només es situen alguns edificis d’equipaments, sense ocupar una superficie
significativa, que es podran reubicar en la nova ordenacio d’aquest ambit.

El projecte de reparcel-lacié definira les indemnitzacions de les construccions i activitats que actualment es
desenvolupen en les edificacions existents, si s’escau.

1.4

1.5.

15.1.

Estructura de la propietat
Dins d’aquest ambit la totalitat de sols estan inclosos en el sol urba.

Segons el planol d’estructura de la propietat, es distingeixen les 7 parcel-les cadastrals seglents:

QUADRE DE LA PROPIETAT DEL SOL-parcel.lari

SILzJ},\rfol PROPIETAT 211!)AeF|{'E|'cie inclosa
m2

1 AJ. PRAT 5.785,00
2 SATURNINO COMABASOSA SOLER 919,74
3 AJ. PRAT 2.325,94
4 AJ. PRAT 1.799,76
5 INCASOL 30.749,79
6 AJ. PRAT 5.002,97
7 AJ. PRAT 11.528,46
Total SOl computable 58.111,66

VIALS 27.593,34

TOTAL AMBIT ARE 85.705,00

Pel que fa a I'ambit que ens ocupa, trobem una situacié heterogénia, amb diversitat de mida de parcel-les, des
de la més petita de 920 m2 fins a la més gran d’'uns 30.000m2, la majoria de les peces grans son propietat de
I’Ajuntament del Prat del Llobregat o de I'lncasol.

Els terrenys de propietat de I'lncasol provenen del Instituto Nacional de la Vivienda que va expropiar els terrenys
per al desenvolupament de Sant Cosme a mitjans dels anys 60 i que després va traspassar a I'lncasol per mitja
del DECRET DE TRASPASSOS 1985.

La major part dels terrenys de propietat de I’Ajuntament del Prat provenen de la cessi6 feta per part de I'lIncasol
a I'’Ajuntament I'any 2002, excepte una finca que I'ajuntament va expropiar, a peticié del propietari, I'any 1995, i
que esta qualificada de zona verda.

Valors ambientals i paisatgistics

La documentacido ambiental associada al Pla Director Urbanistic de delimitacié i ordenacié de les AREs de
I'ambit del Baix Llobregat, respecte tota la comarca i aixi, inclou informacié de les 11 AREs aqui ubicades, es
troba convenient elaborar un text mediambiental de caracter informatiu, que es restringeixi més a I'ambit de
estudi de aquesta actuacio “Ronda del Sud — Aeroport”.

Descripcié i diagnosi de I'estat actual del medi
El medi fisic

Qualitat atmosferica

Per. I'obtencio-de dades en referéncia a la qualitat atmosférica, el DMAH disposa d'una amplia Xarxa de
Vigilancia | Previsio de la Contaminacié Atmosférica (XVPCA) distribuida per tot el territori de Catalunya. Al
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municipi del Prat de Llobregat hi ha ubicada una estacio i els contaminants mesurats sén: oxids de nitrogen,
dioxid de sofre i I'acid sulfhidric.

Segons el Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei 22/1983, de proteccié de I'ambient
atmosferic, el municipi del Prat de Llobregat ha estat declarat, en l'ultimes dos anys, zona de proteccié especial,
al trobar-se ubicat dintre de una area on es superen els valors limit admissibles legalment per NOx i Particules
(PM10), presentant nivells notoris en aquests dos contaminats. No obstant aixd, encara que hi ha nivells de
contaminacio de SH2, els ultims dos anys aquests contaminants han desaparegut (el principal focus emissor va
a desapareixer a I'any 2005: Seda Barcelona).

Hi ha referéncia, a més, a temes de presencia d'olors en el sector. Aquest es troba ubicat al costat del poligon
Industrial Mas Mateu, en el qual hi ha una série d’'empreses que emeten, de forma puntuals, olors corresponents
als processos propis de fabricacio. Actualment les molésties, tot i que no son de gran intensitat, si que son
puntualment perceptibles.

gualitat acustica

La Llei 16/2002 de Protecci6 contra la contaminacio acustica, regula la contaminacié acustica ambiental, i va ser
aprovada pel Parlament de Catalunya el 12 de juny del 2002.

L'ajuntament del Prat va decidir elaborar un pla d'actuacié municipal de lluita contra el soroll. Entre els estudis
realitzats es pot mencionar, per la seva importancia, el estudi de percepcié del soroll per part dels ciutadans del
Prat i I'elaboracié del mapa acustic del municipi.

El primer tenia com objectius principals conéixer quina percepcio tenien els ciutadans del Prat, tant de les fonts
emissores de sorolls, com els efectes que provocaven i la seva percepcié enfront dels nivells existents. Es
conclou que, segons els ciutadans, els principals focus generadors de molésties per sorolls, sén els avions
seguits de les obres i el transit. Aquest ordre d’apreciacié es va a comprovar que no coincidia amb el primer
generador de sorolls al municipi, que és el transit.

Pel que fa al segon, el mapa acustic, es va realitzar amb mesuraments reals en punts definits préviament i tenint
en compte, respecte a altres mapes acustics, la incidéncia de les infraestructures — especialment el focus
emissor de I'aeroport del Prat. Com es pot veure en la figura annexa, a I'ambit d’actuacio la totalitat de zones
presenten valors de soroll diirn d’'ordre dels 60-70 dBA. Pel que fa als valors de soroll nocturn, es situen
majoritariament al voltant dels 55-60 dBA, pero hi ha zones amb valors de 65 dBA.

Segons els objectius comunitaris, recollits en el V Programa de politica i actuacié mediambiental de CE, sobre
nivells d’exposicié de la poblacié al soroll, no es pot sobrepassar en cap punt de la ciutat els 85 dBA, els punts
amb exposicié superiors als 65 dBA hauran de desaparéixer, no pot augmentar el percentatge de poblacié
exposada a nivells de 55-65 dBA i no pot disminuir la poblacié exposada a nivells inferiors a 55 dBA.

- —
Mapa de soroll diiim (simulaci6} Mapa de soroll noctum {simulacio}
< 50 dBA

50- 55 gBA
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M- 7508 W7o 75 c6a
M 75 6 M 756

Figura 1 — Mapa de soroll El Prat de Llobregat (Diputacié de Barcelona, xarxa de municipis, 2007)

Es pot veure, contrastant aquests objectius amb la realitat del sector d’actuacid, que es compleixen els valors
determinats pero, que hi ha gran incidéncia de zones amb nivells properes als 65 dBA dilrns, que haurien de
desapareixer. De totes maneres, es important referir que, d’acord amb aquests estudis de sorolls, els nivells

superen en mes de 5 dBA els nivells de sorolls admissibles en la zona en horari ditiirn i en mes de 10 dBA en
horari nocturn.

Segons la Llei 16/2002 referida anteriorment la zonificacié acustica del territori es fa com es pot observar en la
seguent taula:

Valors limit d'immissié en dB(A)
Zonificaci6 actstica del territori

Lagn-z21ry |Le@in-23n) |Ln@sn-7n

Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60
Lo, Le i Ly = indexs dimmissi6 de soroll per al periode de dia, vespre i nil,
respectivament.

D’aquesta manera, es pot considerar que la zona de I'ambit d’actuacié presenta, majoritariament, una sensibilitat
acustica moderada (B). Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb la taula
seguent:

T —— Valors limit d'immissi6 en dB(A)
Logn-z21n |Leqarn-2am [Lpppan-7) |

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d'interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sél d’Us sanitari, docent i 56 55 45

cultural

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47

(A4) Predomini del sol d'Us residencial 60 60 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA

MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d'us residencial amb

activitats i/o infraestructures de transport 65 65 55

existents

(B2) Predomini del sol d’us terciari diferent a (C1) 65 65 55

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58

A l'Ajuntament es va veure, perd, que amb els dos estudis citats no es donava una imatge suficient de la
incidencia del soroll al municipi, atesa la importancia que té sobre el municipi una infraestructura com I'aeroport.

Per la qual cosa, hi ha dos estudis rellevants en el context de la contaminacié acustica de I'aeroport: I'Estudi
d’'Impacte Ambiental de 'ampliacié de I'aeroport, amb la corresponent Declaracié d’'Impacte Ambiental (2002) i el
Projecte d'intervencié Integral a Sant Cosme, elaborat pel ajuntament del Prat de Llobregat en 2005.

El primer recollia les agressions a la salut de les persones i al medi ambient, aixi com les formes de minimitza-
les. L’entrada en funcionament de la tercera pista el 2004 ha suposat un canvi en el funcionament de les pistes,
aixi doncs els enlairaments s’han traslladat a la tercera pista, allunyant la petjada acustica del casc urba del prat.

L'altre estudi més concret en relacié a I'ambit d’estudi conclou que el barri de Sant Cosme esta ubicat a pocs
metres de I'aeroport del Prat. Aixd provoca I'existéncia de sorolls, basicament per I'enlairament dels avions. A
més, n’hi ha un fort impacte acustic relacionat amb el transit de vehicles (carretera B-250, carretera d’'accés a
I'aeroport i vies interns del barri). Es recomana que es adoptin actuacions encaminades a millorar la situacio,
una vegada que, comparant el nivell acustic existent a les diferents vies i espais publics amb el nivell sonor guia
de la zona que els correspon, s’ha constatat que si bé existeixen zones que presenten valors acustics inferiors
als valors guia establerts, n’hi ha d’altres on se superen ampliament.

Qualitat lluminosa

La il-luminacié artificial pot produir I'anomenada contaminacio lluminosa, que es pot definir com I'emissio de flux
lluminés de fonts artificials nocturnes en intensitats, direccions o rangs espectrals innecessaris per a la
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realitzacio de les activitats previstes en la zona en que s’han instal-lat els llums. Freglientment la detectem com
la brillantor del cel produida per la mala qualitat de I'enllumenat exterior, tan pablic com privat.

Les conseqiiéncies més destacades d’aquesta contaminacié sén la pertorbacié i alteracié de les propietats del
medi receptor, a més posa en risc la visid del cel nocturn estelat (declarat per la UNESCO patrimoni de la
Humanitat), i també I'equilibri i la funcio dels ecosistemes.

En aquest sentit, i amb la finalitat d’eliminar la il-luminacié excedent, el Parlament de Catalunya va aprovar la H
Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, amb
I'objectiu de prevenir i corregir els efectes pertorbadors de la contaminacié lluminosa. Posteriorment, el Decret
82/2005, de 3 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, aprova el
Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001.

El Decret regula els aspectes referents a la zonificaci6 de Catalunya segons la proteccié del territori a la
contaminacié lluminosa, determina les caracteristiques de les instal-lacions i dels aparells d'il-luminacié en funcié
de les zones de proteccié en qué estan ubicats, i regula el funcionament de I'enllumenat en els aspectes:
estacional, horari, manteniment i d’adequacio de la il-luminacié existent.

D’acord amb el que estableix l'article 5 de la Llei 6/2001, de 31 de maig, a Catalunya es consideren quatre
zones en funcié de la seva proteccié a la contaminacié lluminosa. El grau de major proteccio sera per a les
zones E1 i el de menor proteccio seran les E4:

En base a les quatre zones concretades, en funcié de la seva proteccid a la contaminacié lluminosa, el DMAH
ha elaborar el Mapa de la proteccio a la contaminacio lluminosa a Catalunya. En el cas del municipi del Prat de
Llobregat, i més concretament I'ambit d’estudi, es considera zona E3 — proteccié moderada.

Hidrologia

Hidrologia superficial

El municipi del Prat de Llobregat forma part dels terrenys inclosos a la conca hidrografica del Pla de Barcelona.
La totalitat del seu territori es troba en el delta del riu Llobregat i la hidrologia i la historia del municipi estan
intimament relacionades.

Des de molt d’hora el gran creixement demografic de Barcelona activa fermament I'activitat horticola del municipi
i aixd comporta I'augment de les necessitats d'aigua de reg i ja al 1723, hi ha el primer intent, frustrat, de
construir un canal de reg. Finalment, el 1819, es va construir el canal de la Infanta Carlota - o de I'Esquerra i el
1865 es construeix el canal de la Dreta, amb una llargada d’'uns 14 quilometres. Es pot dir que el canal de la
Dreta funciona com un eix vertebrador del marge dret del Llobregat. Especificament al voltant del municipi del
Prat de Llobregat, aquest canal presenta un tram descobert, paral-lel al riu, que creua les terres agricoles
situades entre Sant Boi de Llobregat i el Prat, seguit d’'un tram soterrat dins de la zona urbanitzada, que torna a
sortir en el seu tram final, dins dels camps del Parc Agrari del baix Llobregat, per arribar a desembocar en el
mar.

S'utilitzen igualment altres sistemes de captacié d’aigua i reg com els pous, les cisternes i la captacio directa de
l'aigua del riu mitjangant maquines de vapor elevadores d’aigua.

El riu Llobregat és I'tinic curs d’aigua existent al municipi i transcorre el Prat de Llobregat en direccié nordoest-
sudest. La llera del riu ha estat objecte d’'un desviament al seu tram final i ha estat efectuada principalment per
permetre I'ampliacié del port de Barcelona i per evitar inundacions en cas de grans avingudes d’aigua.

En relacié a I'ambit d’estudi, no discorre cap curs d’aigua i els canals existents es troben soterrats en aquest
tram.
Hidrologia subterrania

A nivell hidrogeologic les terrasses del riu Llobregat formen part del que s’anomena Aquifer Unic. En general no
existeix cap nivell de llims i argiles que desconnecti les graves de les terrasses, com és el cas de la faica de

15.2.

llims al delta, i per tant es considera tota com una unitat permeable on molts cops es troben connectades les
terrasses superiors amb les inferiors.

En relacio a la protecci6é dels aquifers, és d'aplicacio el Decret 328/1988, d'11 d'octubre, pel qual s’estableixen
normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment en relacié amb diversos aquifers de Catalunya. El
mapa d’aquifers protegits del DMAH (1998), delimita els aquiifers protegits de les conques internes i litorals com
a interpretacio del decret esmentat. En base a la cartografia esmentada es conclou que el municipi del Prat de
Llobregat s’ubica en terrenys compresos en la delimitacié dels aquifers protegits pel Decret 328/1988,
especificament inclds en la delimitacié dels Aquifers de la Vall Baixa i Delta del Llobregat.

El medi biotic
La diversitat biologica

En lo que respecta a I'ambit d’estudi es troba en un entorn urba en el que no s’observen unitats de vegetacio
natural. Unicament s’observen espais ocupats enjardinats que formen part dels parcs urbans. Pel que fa a la
fauna I'dinic habitat faunistic identificat a I'entorn de I'ambit és I'habitat peri-urba. Aquest habitat és integrat pel
medi urba del municipi i els espais adjacents limitrofs, de manera que queda interconnectat en gran mesura amb
el corresponent als espais oberts. Segons el document de l'informe ambiental preliminar de I'Avan¢ del Pla
director Urbanistic de les ARE del baix Llobregat consultat, s’hi troben espécies eminentment antropofiles.

En aquest estudi també s’ha efectuat una analisi de I'estrat arbori del casc urba. Donat que eles sistemes urbans
son artificials i que no existeix un nivell de diversitat potencial d’espécies arbories (potser seria interessant definir
la diversitat maxima desitjable), la riquesa d’especies arbories a la ciutat té sobretot una component de qualitat
paisatgistica de I'espai public, on intervenen factors visuals, sonors, olorifics, etc.

En un context urba no sempre sera desitjable maximitzar la diversitat d’arbres, ja que no totes les especies
contribueixen de la mateixa manera a la millora de la qualitat urbana, ni en la mateixa proporcié. De la mateixa
manera, un increment indiscriminat de la diversitat tampoc implicara necessariament una percepcié de la qualitat
paisatgistica i ambiental urbana més positiva. Caldria estudiar, doncs, quines s6n aquestes especies i quins son
els valors de diversitat desitjables per una bona qualitat paisatgistica d I'espai public.

Segons les conclusions d’aquest estudi les zones amb menys riquesa d’espéecies d’'arbres es concentren al casc
antic i algunes zones de I'eixample, i quant a la densitat d’arbres, s’'observa que aquestes zones s6n també les
gue presenten una densitat més baixa i la zona de Sant Cosme apareix como zona de maxima densitat.

Paisatge

L’ambit d’estudi s'inscriu dins d’'un ambient tipicament urba, en el qual es troba una Unica unitat paisatgistic,
descrita com “paisatge urba” — es tracta d’'una unitat de paisatge altament humanitzada, que inclou tot aquell
territori fortament transformat per 'home, com ara les arees urbanes, els poligons industrials, les vies de
comunicacio, etc.

En aquest cas domina el paisatge urba propi dels barris periférics del Prat de Llobregat. Es tracta d’'una unitat de
paisatge en la qual s’alternen les parcel-les edificades (amb blocs de pisos d'alcada variable entre PB+1 i PB+3),
diversos equipaments publics i espais més o0 menys enjardinats. El seu grau de naturalitat és practicament nul, i
la seva qualitat intrinseca es valora globalment com a baixa.

. Delimitaci6 d'arees de risc per a la seguretat i el benestar de les persones

L’ambit d’estudi no s’ubica dins de la delimitacié corresponent a les linies d’inundacié ni en I'area inundada per a
periodes de retorn de 50, 100 i 500 anys.

Pel que fa al risc d’'incendi, el municipi del Prat no esta incldos en I’Annex 1 del “Decret 64/1995, de 7 de marg,
pel qual s’estableixen mesures de prevencid d’incendis forestals”, segons el qual es declaren zones dalt risc
d’incendi forestal durant el periode compres entre el 15 de juny i el 15 de setembre.
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A partir de d'informaci6 facilitada per I'’Agencia de Residus de Catalunya, del Departament de Medi Ambient i
Habitatge, dins del sector d’estudi no es troba cap zona inclosa a I'inventari de sols contaminats de Catalunya.

Pel que fa al risc d’emergéncies industrials, segons el Pla Basic d’emergéncia municipal de I’Ajuntament del Prat
de Llobregat actualitzat amb data de setembre de 2007, existeixen diverses empreses que poden presentar un
risc quimic pel terme municipal.

En aquest sentit, I'ambit objecte d’estudi queda situat en un radi inferior als 1.700 m de diversos establiments
industrials afectats per la legislacié vigent en matéria d’'accidents greus (Directiva Seveso). Per tant, i en
aplicacio del previst a l'article 83.5 del Decret Legislatiu 1/2005 pel que s'aprova el text refés de la Llei
d'Urbanisme, caldra sol-licitar un informe a la secretaria d’indUstria i empresa del Departament d’innivacio,
Universitat i Empresa per tal de determinar els riscos que poden suposar per a les persones la proximitat
d’aquestes industries.

Zona de proteccid especial, conservacio, fragilitat o singularitat per laincidéncia de la normativa
ambiental

El sector objecte d’estudi no afecta directament cap espai natural protegit, perd es troba a prop de l'espai
d’interés natural del Delta del Llobregat inclos en el PEIN (Pla d’Espais d’interés Natural de Catalunya, aprovat
pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, a partir de la llei 12/1985, de 13 de juny, d’Espais Naturals). El Delta
del Llobregat forma part també, dels espais inclosos en la Xarxa Natura 2000 (LIC i ZEPA).

Aixi mateix, el sector de I'ambit es troba molt a prop (500 m) de terrenys inclosos en el Parc Agrari del Baix
Llobregat, regits pel Pla Especial de Proteccid i Millora del Parc Agrari del baix Llobregat, aprovat definitivament
amb dates 17 de desembre de 2003 i 16 de juny de 2004.

Analisi ambiental i avaluaci6 I'actuacié proposada

En aquest apartat s’identifiquen els impactes que generaran les actuacions derivades de la actuacié proposada
per el sector Ronda Sud - Aeroport.

Climai atmosfera

Durant la construccié de les obres es produiran augments en els nivells de pols a I'atmosfera, degut als
moviments de materials i terres, excavacions i terraplenatges i a la circulacié de camions.

Es produira també un increment en les particules en suspensié i en les emissions de contaminants durant
I'execucio de les obres aixi com en la posterior fase de funcionament dels equipaments.

En aquestes conceptes cal referir que la proposta incorpora parametres d'ecoeficiéncia urbanistica i preveu
d'utilitzacié d’enllumenat amb vapor de sodi blanc, col-locat en lluminaries d’alta eficiéncia luminica.
soroll

Es produiran augments en els nivells de soroll ambiental degut als treballs de construccioé que es duran a terme
en les diferents fases que desenvoluparan les actuacions previstes a I'ARE.

Aquest soroll estara associat a la circulacié de camions, perd també a les operacions de moviments de terres i a
les de construcci6 de les edificacions i pavimentacions.

Finalitzades les obres, I'increment en el nivell de soroll provocat pels nous habitatges i equipaments no sera de
gran importancia, en comparacié amb el nivell de soroll que ja caracteritza I'ambit d’estudi.

En aquest context és important referir que els nous desenvolupaments vindran ubicats entre infraestructures de
mobilitat ja existents i I'aeroport i que cal considerar la qualitat acUstica a l'interior dels nous edificis.

En aquestes conceptes cal referir que la proposta incorpora parametres d'ecoeficiéncia urbanistica i preveu
d'utilitzacié de paviments sonoreductors i I'implantacié de plantacié de pantalles acustiques alla on es trobin
convenients. S’aplicaran mesures extraordinaries de proteccié contra el soroll, prenent com a base els valors

establerts al Codi Tecnic de I'Edificacio, en edificacions destinades a habitatge, usos residencials, hospitalaris,
educatius o culturals.

hidrologia

L'execucié transforma en impermeable bona part de la superficie del terreny, degut a les edificacions,
instal-lacions i pavimentacio de vials, aixi com a la urbanitzacié i posterior edificacio. Aixd suposa una pérdua en
infiltracio d'aigua al sol que és la que permet la recarrega dels aquifers.

Es produird un increment de I'escorrentia superficial conseqiiéncia de la péerdua de la primera capa de terra
vegetal i de la compactacié que produira sobre el terreny el pas de la maquinaria de I'obra. D’altra banda, també
es podria produir un impacte derivat de la generacio d’'efluents residuals que en un moment donat puguin anar a
parar als cursos d'aigua superficials o abocar-se sobre el sol.

Altres impactes que es poden produir, s6n I'abocament de restes d’'obra a les zones properes a I'ambit de
desenvolupament. També existeix el risc d’abocaments accidentals de substancies com els olis, ciments,
productes quimics, combustibles, formigo,... que poden infiltrar-se afectant a la qualitat dels aquifers. Cal
considerar que en aquest cas es tracta d'un aquifer protegit - Aqlifers de la Vall Baixa i Delta del Llobregat.

Altres impactes que es poden produir sobre les aiglies subterranies sén I'efecte tall en la circulacio dels fluxos
d’'aigua per les obres de fonamentacié o les excavacions.

En I'execucié de les obres, existeix també un cert risc que es produeixin arrossegaments de materials com
acopis de terres, residus i altres per I'ocurrencia de precipitacions intenses.

Pel que fa al consum d’aigua, es produira un increment degut a I'execucié de les obres que finalitzara amb les
mateixes. També hi haura un augment posterior en la fase funcionament dels habitatges i d’explotacidé dels
equipaments. L'adequacié d'alguna de les zones verdes que es crearan si que podra comportar consums
d’'aigua importants en cas que aquesta es realitzés sense considerar les espécies vegetals més adequades a la
climatologia de I'entorn (espécies mediterranies), que promocionin I'estalvi d’aigua.

De totes maneres, I'actuacié incorpora parametres d'ecoeficiéncia urbanistica en aquest concepte i preveu la
utilitzacio de paviments porosos amb capacitat d'infiltracié/ un disseny del sanejament que permeti la separacio,
amb conduccié independent de les aigiies residuals per a I'evacuacio de les aigues pluvials i captacio d'aigies
pluvials a les cobertes dels edificis.

medi natural i paisatge

El medi natural de la zona de I'ambit d'estudi no presenta habitats d’'interés natural sobre els que es puguin
produir impactes significatius. Es tracta majoritariament de un habitat urba amb espais enjardinats que formen
part dels parcs urbans

Hi ha necessitat de considerar les instal-lacions temporals de les obres i les associades a la realitzacié dels
desenvolupaments previstos, com els acopis de terres, que comportaran una disminucio en la superficie de les
cobertes vegetals. D'altra banda, les zones limitrofs amb les obres patiran un empobriment de les seves
cobertes vegetals tot i no quedar directament afectades pels desenvolupaments i actuacions previstos.

Les operacions en les que s'alterin les condicions de les cobertes vegetals, directa o indirectament, porten
associat un increment en el risc que es produeixin incendis forestals.

Pel que fa a tractament de les zones verdes a I'ambit proposat pel nou desenvolupament, es pot dir que el seu
impacte es positiu, ja que transforma les superficies lliures — perd amorfes — actuals en un sistema d’espais
controlats des de la propia ordenacié conferint-les un caracter propi i diferenciat de la resta, tot relligant-les en
una xarxa que inclou petits jardins al servei dels veins, places d’activitat més urbana i recorreguts lineals que
relliguen el barri amb la xarxa d'espais lliures de la ciutat. Aquesta intervencio possibilita una millora de la
connectivitat ecologica en el disseny de les xarxes d’espais lliures urbans, I'arbrat i, en general, en el tractament
de la vegetacio urbana, i aixi, contribui per una millora del paisatge urba i del nivell de qualitat de vida dels
ciutadans.

Memoria Pagina 8



Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

Pel que fa al tema del paisatge, no es preveu una forte alteracié del tipus de paisatge existent, ja que actualment
es tracta, com referit abans, de una area urbana amb zones verdes amb les corresponents caracteristiques
associades. A més, en molts punts del sector s'aprofita la vegetacié existent.

De totes maneres, I'actuacié incorpora parametres d'ecoeficiencia urbanistica en aquestes conceptes i preveu la
plantaci6 d’espécies arbories i vegetals de baix consum hidric i tindra especial cura amb la eleccié del mobiliari
urba i els jocs infantils proposades per els nous espais lliures, seguint les directrius municipals.

geologiai sols

Caldra realitzar moviments de terres per tal de construir els desenvolupaments previstos. Aquestes operacions
crearan inestabilitats gravitatories i podran propiciar I'inicio de processos erosius.

Les terres vegetals s’afecten i caldra decapar-les abans dels moviments d’excavacio i terraplenatge, per tal de
reutilitzar-les en les zones d’espais verds. En cas contrari, es produiria una pérdua de sol, que també estara
associada a les instal-lacions temporals de I'obra.

residus

Quant a la generacié de residus, les operacions d'execucié de les obres comportaran un augment en la
produccio de residus aixi com en la tipologia d’aquests (embalatges, cartrons, formigd, material absorbent, draps
bruts, aerosols, olis, combustibles, filtres,...). Molts d’aquests residus poden comportar un risc de contaminacio
del sdl, i de les aigiies superficials i subterranies.

D’altra banda es preveu que un cop desenvolupades les actuacions previstes aquestes també tinguin associada
una produccié de residus, les tipologies dels quals seran majoritariament la de les gestionades pel sistema de
recollida municipal. S’hauran de preveure pero, sistemes de gesti6 especifica per a totes aquelles fraccions que
no puguin ser tractades pel sistema municipal.

De totes maneres, 'actuacid incorpora parametres d’ecoeficiéncia urbanistica en aquest concepte i preveu la
presentacio del pla de gestié de residus de I'obra; l'instal-lacié dins de I'habitatge o dintre d’espais comunitaris
de zones per a 'emmagatzematge per separat dels residus i la col-locacio en tots els vials de contenidors de
brossa per a la recollida selectiva.

energia

Els consums energétics s'incrementaran com a consequencia de la realitzacié de les operacions d’obra, tant pel
gue fa a I'electricitat com als combustibles liquids.

Un cop realitzades les actuacions previstes, el consum energétic es veura incrementat en la proporcié que
correspongui a la construccié dels equipaments i desenvolupaments residencials i els desplacaments en vehicle
privat que portaran associats aquests.

De totes maneres, I'actuacio incorpora parametres d’ecoeficieéncia urbanistica en aquest concepte i preveu que
totes les edificacions incorporaran equips de captacio i utilitzacié d’energia solar activa de baixa temperatura per
la produccié d'aigua calenta sanitaria (fraccié solar minima no inferior al 60% o el 70%).

Hi ha altres parametres d'ecoeficiéncia urbanistica previstos a I'actuacié que es pertinent referir en el context del
desenvolupament sostenible com siguin:

promoure una jerarquia funcional en I'espai viari des de definicié de recorreguts per a vianants o carrers
de prioritat invertida, passant pels vials i carrers que completen la xarxa principal urbana.

dotar el sector de compacitat urbana, amb l'ocupacié predominant dels fronts de carrer enfront de la
densitat en algada.

garantir la diversitat funcional, lo que suposara l'establiment de condicions que afavoreixin una quantitat
significativa d’usos i tipologies, amb diversitat tipologica des de I'habitatge lliure fins I'habitatge proteqit i
en la presencia d'activitats no residencials diverses.

promoure 'equilibri ambiental, amb la incorporacié de criteris de sostenibilitat en els diferents moments de
la construcci6 del projecte.

afavorir I'integracié paisatgistica del nou desenvolupament, ja que es ubica en una singular posicié en
gue, tan sola es tracta d’'una nova fagana de la ciutat, sin6 d’'un espai de transicié entre el urb& i el rural.

garantir que els habitatges situats als edificis s’orientaran com a minim a una d’aquestes tres orientacions:
sud, est o oest —o la combinacié de dues-. L'orientacido nord sols s'admet en habitatges amb doble
orientacid. L'orientacié ha de permetre I'assoleiament directe a la sala al menys durant 1 hora al dia,
durant el solstici d’hivern.

establir que tots els habitatges de dos dormitoris 0 més disposen de ventilacié creuada (admetent-se la
posicio en cantonada com a creuada), a traves de dues facanes o d’una fagana i un pati de ventilacié o
d’iluminacié. Per als habitatges d’'un dormitori, s'Tadmet una Unica facana de ventilacié, sempre que
disposin d'un sistema estatic de ventilacio a I'altra extrem de I'habitatge, diferent dels shunts de lavabos
i cuines.

dotar les facanes orientades a sud, d de voladissos o altres elements horitzontals situats damunt les
obertures amb aquesta orientacié. Per a les orientacions est i oest —o0 la combinacié d’aquestes amb
l'orientacié sud- es disposaran elements de proteccié adequats en cada cas, que asseguri la proteccio
solar de les vidrieres.

1.5.5. Recomanacions ambientals

En aquest apartat cal considerar que aquestes recomanacions nomeés tenen un caracter informatiu ja que
associat al document de la memoria d’'aprovaci6 inicial de 'ARE, es troba la documentacié ambiental oficial, més
especificament el Informe Ambiental, on és determinen els objectius ambientals adoptades per a 'ARE i on es
incorporen els criteris establerts per el “Document de Referéncia per a I'’Avaluaci6 Ambiental del Pla Director
Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de I'ambit del Baix Llobregat”.

Dit aquest i, no obstant que els impactes identificats i valorats en l'apartat anterior d’aquest document no
requereixen de mesures correctores, es realitzen un seguit de recomanacions ambientals, amb la finalitat que es
tinguin en consideracié i s'incorporin durant la fase de disseny del planejament derivat i dels projectes
constructius que desenvoluparan la proposta.

Climai atmosfera

- Quallitat de l'aire — donat les dades d'immissions existents dels contaminants NO2 i PM10 en el municipi, es
donara un estricte compliment del Pla d’acci6 del Decret 226/2006 i en el que es donara prioritat a les condicions
de construccié, rehabilitacié i demolicié d’edificis, mobilitat i instal-lacions d’activitats amb processos que
impliguen emissions d’aquests contaminats, que puguin augmentar els seus nivells en la zona.

- Emissi6 de particules en la durada de I'obra — segons els criteris ambientals proposats per la Direccié General
de Qualitat Ambiental, les obres a realitzar futurament es classifiguen com “Obres de Risc Alt d’emissié de
particules”. D’aquesta manera, s’han d’adoptar algunes mesures per a la disminucié de I'emissio de particules,
com: aixecar barreres solides al voltant dels limits de I'emplacament; planificar la localitzacié de les activitats
productores de particules i la maquinaria per tal que quedin lluny dels receptors sensibles; compactar o
pavimentar les vies de la construccio; totes les carregues que entrin o surtin de I'emplagament han d’anar
tapades; minimitzar el moviment del transit de maquinaria de I'obra; regulacié de la velocitat de circulacio dins de
la obra a 30 km/h; cobrir els edificis que hauran de ser demolits; desmantellar les demolicions a través de grans
bloc; parar les feines de I'obra sota condicions atmosferiques adverses; cobrir les facanes amb lones, instal-lar
tubs encapsulats, embolicar-los amb lones i efectuar la descarrega de runa o materials pulvurents a contenidors
tancats.

- Prevencid de la contaminacié luminica — La instal-lacié dels nous punts de llum en I'ambit, haura de complir el
que estableix I'annex del Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de
la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a proteccié del medi nocturn,
concretament les determinacions referides a la zona de protecci6é E3 en la que s’ubica I'ambit.
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- Enllumenat public — es realitzen les seglients recomanacions amb la finalitat de reduir i minimitzar la
contaminacio luminica que poden provocar els punts de llum artificial que conformaran I'enllumenat pablic del
sector:

Utilitzar el tipus d’enllumenat més adequat segons el seu Us: vial, viari, zones de vianants o ornamental.

Utilitzar sistemes d’encesa com cél-lules fotoeléctriques de gran qualitat per assegurar que I'enllumenat no
resta encés en les hores que hi ha llum natural.

Utilitzar lampades de vapor de sodi blanc, ja que consumeixen quasi la meitat de les de vapor de mercuri.

No utilitzar lluminaries tipus globus sense reflector en la part superior, ja que projecten una gran emissio
de llum per sobre de I'horitzontal.

- Mobilitat sostenible - localitzar els usos del sol i les edificacions de manera que es minimitzi la mobilitat
obligada i, en general, la demanda de transport, propiciant la convivéncia d'usos, I'accessibilitat als serveis i la
proximitat a les parades de transport public d’aquelles zones que generin necessitats significatives de
desplacaments.

- Preveure mesures per a solucionar I'accessibilitat en els mitjans de transport més sostenibles a I'estacié
ferroviaria, atesa la distancia existent.

soroll

- Qualitat acustica dels habitatges —el pas de importants infraestructures viaries en els limits de I'ambit d’estudi i
la presencia de I'aeroport, poden ocasionar la disminucié de qualitat acUstica dels habitatges. En aquest sentit,
es proposa la utilitzacié de materials i elements constructius sonoreductors que milloren la qualitat acustica dels
habitatges, com per exemple protegir les finestres amb doble vidre sonoreductor, de manera a que els edificis
complimenten els nivells interiors de soroll que determina el Codi Tecnic de I'Edificacio.

- Paviments sonoreductors — es recomana la utilitzacié de paviments asfaltics sonoreductors en els nous vials.

- Pantalles acustiques — cal considerar la implantacié de pantalles acustiques en els punts de I'ambit amb nous
desenvolupaments, que es consideren afectats per I'impacte acustic de les infraestructures de mobilitat existents
i per I'aeroport.

hidrologia

- Qualitat de les aiglies subterranies - considerant la proximitat del nivell freatic (i el fet que el sector es troba
sobre un agiifer protegit) caldra considerar aquest condicionant a I'hora de projectar els futurs usos residencials,
dissenyant tipologies constructives que minimitzin els riscos d’'afeccié a I'aquifer.

- Distinci6 de la qualitat de I'aigua — segons la seva qualitat es distingira aigua de boca d’aigua de reg i altres
usos no potables.

- Minimitzacié del consum d’aigua — en els punts de consum d’aigua als habitatges, es recomana col-locar
sistemes i mecanismes adequats dirigits a minimitzar el consum.

- Permeabilitat del sol — es recomana garantir un minim de sol permeable del 30%, de la totalitat del sol inclosa
en I'ambit delimitat, essent desitjable un 45%.

- Procedéncia de l'aigua de reg i altres usos no potables — es recomana que aquesta aigua procedeixi de nous
pous de l'aquifer superficial (actualment en desus), de pous existents de I'aquifer profund, sense tractar.

- Aprofitament de les aigles pluvials pel reg de les zones verdes — es recomana l'aprofitament de les aigies
pluvials, recollides als marges de carrers i posteriorment canalitzades per mitja d’'una xarxa separativa d'aigliies
pluvials.

- Instal-lacié de programadors pel reg de les zones verdes — s'instal-laran programadors per controlar la durada i
freqiéncia del reg en zones verdes, evitant regar durant les hores centrals del dia.

medi natural i paisatge

- Qualificar com a zones verdes o espais lliures els indrets de més valor ecologic o els situats en I'entorn
immediat de possibles connectors ecologics inclosos o propers als sectors.

- Introduir el concepte de connectivitat bioldgica en el disseny de les xarxes d’'espais lliures urbans, l'arbrat i, en
general, en el tractament de la vegetacié urbana.

- Conservacio de la vegetacié existent — en la mesura del possible i de forma general, es recomana, en base a
criteris de conservacié de la vegetacio i integraci6 de la proposta a I'ambit, la conservacié de la vegetacid
existent, i, en el cas de plantacié de nova vegetacio, elegir especies autdoctones o naturalitzades de baix consum
hidric.

- Garantir la interconnectivitat de les places, parcs i de I'espai natural a través d'eixos per a vianants que
traspassen la ciutat, tant en direccié nord-sud com est-oest.

- Preservar i millorar els valors paisatgistics d'interés especial, el patrimoni cultural i els elements identitaris, i
incorporar les prescripcions adequades perqué les construccions i les instal-lacions no comportin un demeérit per
als valors esmentats.

- Ordenanca Arbrat- segons aquesta ordenanca, I'arbre viari i de parcs i jardins, entés com un dels elements
estructuradors dels carrers i espais lliures de la ciutat, ha de gaudir de condicions optimes per al seu
desenvolupament sense que pugui entrar en conflicte amb altres elements de la via publica, aixi com interferir o
envair la propietat privada.

- Configuraci6 dels nous parcs urbans i espais lliures afavorint la seva connexié amb el “Parc Nou” situat al sud
del sector.

- Garantir la integracié dels nous desenvolupaments en el medi en el que s'ubiquen, controlant els materials i
colors emprats en la construccié d’aquests.

geologiai sols

Les actuacions per minimitzar els impactes que es duran a terme durant la realitzacié de les obres seran les
seguents:

- Delimitacio fisica de I'ambit d’afectacié de les obres i localitzacié de les zones d'Us temporal alla on es trobin
les de minima afectacié ecologics, paisatgistica i social.

- Reutilitzacio dels sobrants de terres en la mateixa obra per al reompliment dels punts on sigui necessari. En
cas que no es puguin reutilitzar a la mateixa obra s’empraran en la restauracio d’activitats extractives
abandonades o vigents amb programa de restauracié aprovat.

- S'utilitzaran com a zones de préstec de terres les extraccions a cel obert degudament legalitzades per la
Generalitat de Catalunya d’acord amb la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983 i que disposin del corresponent pla de
restauracié aprovat o en fase d’execucio.

- Aplicar les mesures de restauracio vegetal i paisatgistica de forma immediata sobre les noves superficies que
es puguin crear, mitjancant I'estesa de terra vegetal i la hidrosembra d’espécies herbacies autdctones de la
zona.

- Sanejar el terreny que pugui ser afectat per abocaments accidentals i retirar les terres mitjangant un gestor
autoritzat de residus.

- La terra procedent del decapatge de la superficie haura de conservar-se en les condicions adequades perquée
sigui apta per a la seva reutilitzacié en les operacions de restauracio paisatgistica.

- Degut a la protecci6 derivada del jaciment arqueoldgic J.A.1 Les Sorres del Prat, inclos en el Pla Especial i
cataleg per a la Proteccié del Patrimoni Historic Arquitectonic i Ambiental del Municipi del Prat, aprovat
definitivament al 2004, es realitzara un control arqueologic dels moviments de terres que es realitzin a partir de
la cota-de 5m de profunditat.
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residus

- Separaci6 en origen dels residus solids domestics - preveure dintre de I'habitatge o dintre d’espais comunitaris,
espais per a 'emmagatzematge per separat dels residus. Com a minim han de permetre les fraccions segients:
organica, vidre, paper i cartro, plastic i metall, i rebuig.

- Contenidors per la recollida selectiva — s'instal-laran en I'ambit contenidors per la recollida selectiva dels
residus urbans generats pels treballadors de I'obra.

energia

- Eficiéncia energética - delimitar adequadament les arees edificables per tal de permetre, en funcié de la seva
orientacié, pendent, relleu, etc. la maxima eficiencia de captacié solar de les edificacions i I'aprofitament de la
llum i la ventilacié natural.

- Es procurara I'aplicacio sistemes d’elevada eficiencia energetica (bombetes i tipologies de fanals) sobretot pel
que fa a I'enllumenat public. Es promoura la utilitzacié d’aquest tipus d’enllumenat a l'interior dels equipaments
previstos en I'ambit.

- Canvi climatic — pel que fa al subministrament d’energies a les industries cal considerar la Ordenanca solar del
municipi del Prat de Llobregat, que obliga a la incorporaci6é de sistemes de captaci6 i utilitzacié d’energia solar
activa de baixa temperatura per a la produccié d’'aigua calenta sanitaria. Es fara en cada cas d’acord amb la
millor tecnologia disponible i s’hauran d'observar les prescripcions de la normativa urbanistica general per tal
d'impedir la desfiguracié de la perspectiva del paisatge o el trencament de I'harmonia paisatgistica o
arquitectonica i també a la preservacié i a la proteccio dels edificis, els conjunts, els entorns i els paisatges
inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccié del patrimoni.

Conclusions

Un cop analitzats els impactes i les recomanacions ambientals proposades, la seva adequacio als objectius
plantejats en I'informe ambiental permet establir el seglient:

1. Les zones sobre les que es proposen les actuacions estan integrades principalment per espais urbanitzats i
aixi es troba els habitats tipiques d’aquests ambients, amb la respectiva fauna associada.

2. Segons I'ISA preliminar del PDU de les AREs del Baix Llobregat la sensibilitat del sector per las diferents
vectors del medi fisic, biotic, perceptual i socioecondmic analitzats es valora globalment com a baixa.

3. No obstant aix0, el mateix informe valora com alta la sensibilitat del sector en relaci6 amb la presencia
d’'aiglies subterranies, ja que es situa sobre lI'aquifer protegit del Baix Llobregat i que comparant les cotes del
terreny i el nivell fredtic hi ha molta possibilitat de contaminacié.

4. Hi ha referéncia també a un possible risc en materia de accidents greus, ja que I'ambit pot quedar situat en un
radi inferior als 1.780 m d’establiments industrials afectats per la legislacié vigent en aquesta materia.

5. Es important referir que el sector es troba molt a prop de I'aeroport del Prat, fet que es tradueix en un risc
elevat de contaminacio acustica.

1.6. Plans i projectes amb incidéncia sobre el sector

Infraestructures

Pel que fa a les xarxes d'infraestructures, I'ARE es troba en sol urba, dins un ambit plenament servit pel que fa a
les xarxes de serveis internes i alhora conté algunes altres d’abast més ampli.

A linterior de I'ambit, la vialitat actual conté les xarxes d'aigua, enllumenat, clavegueram, i telecomunicacions
corresponents a les necessitats de serveis dels teixits residencials existents en els carrers Tdria, Xdquer i riu
Llobregat.

En la ronda del Sud, en canvi, trobem dues infraestructures de caire general: en primer lloc el col-lector
interceptor d’aigiies residuals, que recull les aigles del Prat des de Mas Blau a I'oest fins a la depuradora a
l'altra banda del riu Llobregat, i en segon lloc un oleoducte, que segueix el tracat del vial en aquest ambit urba.
L'ordenacio que es proposi haura de respectar el tragcat d’aquestes dues xarxes, per evitar el cost que implicaria
el seu trasllat.

Projectes urbans

El barri de Sant Cosme esta situat en un territori en constant transformaci6. Un barri constantment canviant
gairebé des dels anys 60, quan la “Obra Sindical del Hogar” va construir els primers 1.500 habitatges, ampliant-
los als anys 70 amb 801 habitatges més. La degradacié de I'edificacid, la manca d’equipaments i la insuficiencia
de la xarxa viaria i de serveis van impulsar la remodelacio completa del barri, a través del PERI del 1978, seguit
per les posteriors modificacions del mateix i del Pla General Metropolita.

Dins el projecte d'intervencié integral a Sant Cosme (2005) -que conté les bases de la convocatoria per
I'atorgament dels ajuts de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen una atencio especial, i pel que
li fou concedida I'ajuda en la segona convocatoria de I'any 2005-, s’engloben un seguit de projectes urbans com
ara les places d’'Orcasitas i de ’Amistat en front dels nous jutjats.

Fora del marc del Pla Integral es situen dues operacions d'origen i repercussio diferent: en primer lloc la
urbanitzacio de les places de la illa 9 que completen I'operacid residencial de la mateixa illa, i en segon lloc -perd
amb una importancia cabdal pel desenvolupament no només del barri ni del municipi, siné d'influéncia
metropolitana- es troba la construccid de la linia 9 del metro, que unira en la primera fase I'estacié de TGV del
Prat amb I'Aeroport i posteriorment enllacara amb les zones nord de Barcelona fins la Sagrera. El tracat
d’aquesta infraestructura travessa el barri de Sant Cosme pel carrer del riu Llobregat, proposant una estacio just
davant del centre civic Delta del Llobregat i una altra situada al nord-est del barri, a la plaga Catalunya.
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Planejament vigent

El planejament vigent, que abasta els sols inclosos en I'ambit de I'ARE, és el “Pla General Metropolita de
Barcelona”, aprovat definitivament en data 14 de juliol de 1976 i les seves posteriors modificacions. Altrament
des de I'aprovacié definitiva del Pla General Metropolita i en el seu desenvolupament posterior, en els seus
trenta anys de vigéncia, s’han desenvolupat quatre documents de planejament derivat i tres modificacions
puntuals.

La darrera modificacié puntual, aprovada inicialment per I'Ajuntament del Prat de Llobregat el 16 de juliol de
2008 delimita un Pla de Millora Urbana, que es desenvolupara mitjancant la present ARE.

Els sols inclosos actualment dins I'ambit de 'ARE estan qualificats en la seva totalitat de sistemes, ja siguin
espais publics, equipaments i viari. El document de modificacid puntual abasta un ambit major i inclou sols
gualificats com a zones amb uns aprofitaments.

Planejament vigent dins I'ambit de la modificacié puntual del PGM a I'entorn de la Ronda del Sud del Prat de
Llobregat.

Planejament en tramit

La present ARE desenvolupa I'ambit de Pla de Millora Urbana definit en la modificacié del PGM a I'entorn de la
Ronda del Sud del Prat de Llobregat, aprovat provisionalment per I'Ajuntament del Prat de Llobregat el 17 de
desembre de 2008. Les determinacions al respecte son les que corresponen a l'article 13 de I'esmentada
modificacio i son les segiients:

Art 13 Pla de Millora Urbana Ronda del Sud-Aeroport
El Pla de Millora urbana, s’estara al que es determina a continuacio:
a. Ambit:

La superficie del sector és d'un total de 85.705,46 m?, segons s'assenyala en els planols d’ordenacio.
Aguest ambit té la consideracié de sol urba no consolidat, fins la tramitacio i execucié d'aquest Pla de
Millora Urbana.

El sector esta ubicat al limit sud-oest del municipi del Prat de Llobregat, limitant a ponent amb el carrer del
riu Taria, en la part de llevant per la carretera de I'Aviacié i el futur Eixample Eud, per la part inferior amb el
Parc Nou i per la part superior i al nord, (d’est a oest) amb el barri de la Granja, el CEM Julio Méndez, el
carrer riu Llobregat, 'Equipament Civic Delta del Llobregat, els carrers dels rius Xdaquer i Anoia.

Superficie total del PMU  85.705,46 m2

Superficie de sol amb aprofitament computable del PMU  58.111,66 m?2
b. Objectius:

1. Ordenar el sector conformant una nova fagana sobre I'espai de la Ronda Sud del Prat, establint, en
aquesta part, un espai per nous assentaments residencials de naturalesa diversa que complementin el
projecte de transformacid integral del barri de Sant Cosme, dins de les actuacions iniciades amb el
programa de la "Llei de barris que mereixen especial atencid”, aixi com delimitar el sector de planejament
necessari, dins del sol urba del Prat de Llobregat, que possibiliti la redaccié i desenvolupament de I'Area
Residencial Estratégica, prevista dins del Pla Director Urbanistic de les ARE del Baix Llobregat.

2. Generar una nova plaga que donara servei com a zona verda, i capacitat per a diversitat d'usos i identitat
als espais actualment al darrera del Centre Civic Delta del Llobregat.

3. Definir les continuitats i connectar els espais lliures del Parc Nou, la nova placa del centre i la zona verda
de cotxeres a través d'uns filtres verds que acabaran de fer el ligam entre ells.

4. Mantenir el front verd arbrat, davant la Ronda del Sud.

5. Definir la seccié de la Ronda del Sud que transformara aquest vial en una via urbana i de passeig i que
mantindra la seccié des del seu origen.

6. Ordenar i definir el nou espai porta del Prat en la seva vessant sud, els enllagos entre la Ronda del Sud i
el carrer del riu Turia i 'avinguda del Remolar.

7. Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el desenvolupament del
sector, en compliment amb dels minims establerts per I'actual llei d’'urbanisme i justificar el manteniment
dels estandards globals d’espais lliures i equipaments respecte el que s’estableix en la present modificacio
del Pla General Metropolita.

8. Establir els criteris d’ordenacié dels nous creixements, aixi com els percentatges dels usos residencials i
no residencials.

9. Garantir la urbanitzaci6 i cessié a I'Ajuntament del Prat de Llobregat dels sols destinats als diferents
sistemes, inclosos dins del sector de planejament, aixi com aquells altres, externs al mateix i pels que
aquesta modificacié puntual estableix I'obligacié de la seva urbanitzacié com una carrega externa al Pla de
Millora delimitat.

c. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

S’estableixen i es determinen les reserves minimes de sol public aixi com el seu desti, i es defineix la
qualificacié del sol que correspon a I'aprofitament.

Sistema d'espais lliures. Clau 6 37,00 %
Sistema d'equipaments. Clau 7 0,00 %
Sistema viari. Clau 5 28,00 %
Sistema d’habitatge dotacional 0,00 %

Superficie minima de sol destinat a sistemes publics 65,00 %

Els percentatges de soIs publics inclouen tant els sols publics actuals com els sols de titularitat privada
pendents de cessid, que han de passar a ser de titularitat pdblica. El Pla de Millora podra variar els
percentatges anteriors, garantint en qualsevol cas el percentatge minim de sol destinat a espais lliures i el
percentatge minim total de sol destinat a sistemes.
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Respecte la reserva de sol per equipaments, malgrat no es preveuen reserves especifiques de sol, per
estar ja ampliament cobertes en el conjunt del barri de Sant Cosme, el Pla de Millora Urbana, podra
qualificar la totalitat o part de I'edificacié destinada a aquesta finalitat.

Altrament s’estableix el percentatge maxim de sol d’aprofitament que haura de ser determinat en el Pla de
Millora Urbana

Superficie maxima de sol d'aprofitament 35 %
Els criteris basics respecte I'ordenacié de I'aprofitament s’ajustaran a les segiients condicions:

- L’edificabilitat s’ordenara donant continuitat a la trama dels carrers existents al barri de Sant Cosme, amb
la configuracio d'una plaga central veina al centre civic existent i definint una nova fagana en el vial de la
Ronda del Sud del Prat.

- Es significaran els espais més rellevants de I'ambit delimitat com les cruilles de la Ronda del Sud amb els
carrers del riu Turia i la carretera de I'Aviacio.

- Es respectaran les servituds de la traca prevista de la nova linia del metro aixi com les servituds
aeronautiques.

- L'arquitectura es desenvolupara preferentment amb edificacions d’algcada mitja entre planta baixa i tres o
guatre plantes pis, podent de forma justificada i puntual sobrepassar les anteriors algades Unicament en
punts estrategics i significatius de I'ordenacié del conjunt.

- Es procura per una mixtura del repartiment de les edificacions residencials destinades a habitatges lliures
i els protegits.

- De forma preferent el contacte de I'edificacié amb el pla del sol es resoldra amb usos no residencials, que
incorporin activitat diversa (comerg, serveis, oficines....) en I'espai carrer.

- Les edificacions i 'ordenaci6é general del sector integrara criteris de sostenibilitat ambiental en especial pel
que fa a la mobilitat, a la gestié integral del cicle de l'aigua, a la integracié de criteris d’eficiéncia energeética,
respecte a la contaminacio atmosférica, acustica i luminica i la gesti6é dels residus urbans.

d. Distribuci6 de I'aprofitament:

L’edificabilitat maxima permesa en el Pla de Millora Urbana, s'ajustara a als segiients tipus d’edificabilitat:
Edificabilitat maxima residencial total 62.000 (m? st)

Edificabilitat maxima no residencial 10.000 (m? st)

D’acord amb les anteriors edificabilitats maximes establertes anteriorment i segons el coneixement actual
respecte I'estructura de la propietat del sol i la seva condicié de sol computable o no computable dins del
conjunt de la totalitat del sol delimitat en el sector, s’estableixen els diferents coeficients d’edificabilitat que
s’ha d’aplicar sobre el s6l computable del PMU:

1.07 (m® st/ m? sol)
0.18 (m” st/ m® sol)

Coeficient d’edificabilitat residencial
Coeficient d’edificabilitat no residencial

Pel que respecta a I'edificabilitat residencial i d'acord amb el contingut de la memodria social, les
edificabilitats residencials es repartiran segons els seglients percentatges

Edificabilitat residencial destinada a habitatge lliure 35%
Edificabilitat residencial destinada a habitatge protegit 65 %

Altrament i als efectes de calcular la densitat del sector, s’estableix un valor de referéncia per la dimensié
dels diferents tipus d’habitatges que s’aplicara sobre els sostre residencial que es determina i que s’han
d’emplacar en el Pla de Millora Urbana.

Superficie mitjana habitatge lliure 80 (m? st/hbtg)

Superficie mitjana habitatge protegit 80 (m” st/hbtg)

De l'aplicacio del dimensionat anterior s’estableixen els diferents percentatges amb desti a I'habitatge que
s'inclouen en el quadre seguent:

Nombre maxim d’habitatges lliure 35% (271 hbtgs)

Nombre indicatiu d’habitatges protegits 65% (504 hbtgs)

Nombre total d’habitatges 775 hbtgs

En el moment que la legislacio catalana reguli les noves tipologies d’habitatges protegits es podra repartir
el percentatge d’habitatges destinats a habitatges protegits, en aquest mateix i en el que defineixi i reguli la
generalitat per aquesta nova modalitat.

El Pla de Millora Urbana, localitzara i qualificara el sol destinat a habitatge protegit, en funcié del que es
determina en la memoria social d’aquesta modificacié puntual. La qualificacié del sol correspondra
Unicament a la identificacié d’habitatge protegit, sense indicar la seva modalitat, ja que la localitzacié de la
mateixa correspondra al projecte de reparcel-lacio.

El projecte de reparcel-lacié sera el que localitzi i concreti, la posicié6 dels habitatges protegits en les
diferents modalitats (general i concertat) segons el que es determinara en la memoria social del PMU.

e. Condicions de gesti6 i execucié:

S’estableixen les carregues urbanistiques que hauran de ser assumides en el marc de I'execucié del PMU,
gue venen regulades en la legislacié vigent i comprén tant les de la redaccié dels instruments de
planejament i gestid, com les de la indemnitzacié de les activitats que resulten incompatibles amb la nova
ordenacio, aixi com les despeses de I'obra urbanitzadora dels carrers i sistema d’espais lliures.

Tanmateix s'estableix I'obligacié de la urbanitzacié d'aquells sols, externs al sector de planejament
delimitat, que en la present modificacié es modifica la qualificacié de sistema viari a sistema d’espais lliures
i que es relacionen a continuacio:

clau 6b, codi 11 set 1 1.695 m2
clau 6b, codi 11 set 2 4.452 m2
clau 6b, codi 11 set 3 4.112 m2
clau 6b, codi 11 set 4 1.843 m2
clau 6b, codi 1 1.079 m2
clau 6b, codi 2 4.374 m2
clau 6b, codi 4 3.198 m2
clau 6b, codi 7 1.089 m2
clau 6b, codi 9 2.151m2

Total sistema d’espais lliures a urbanitzar o reurbanitzar externs al sector 23.993 m2

S’estableix igualment I'obligacié de la cessié com a minim del 10% de I'aprofitament urbanistic, lliure de
carregues d’urbanitzacio, que haura de ser cedit a I'administracié actuant.

f. Sistema d’actuaci6.
El sistema d’actuacié sera el s’estableixi en el mateix Pla de Millora Urbana.

g. Plad’etapes i terminis.
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1. El Pla de Millora Urbana definira els terminis per l'inici de I'execucié de les obres d’urbanitzacié, del Pla
de Millora Urbana, que en qualsevol cas no sera superior a un maxim de dos anys, a comptar des de
I'executivitat de I'acord de I'aprovacio definitiva del PMU. Durant aquest temps caldra que estiguin redactats
el corresponent Projecte de Reparcel-lacié i el Projecte d'Urbanitzacid, de I'obra urbanitzadora.

2. Pel que fa als terminis per la construccié dels habitatges protegits, el Pla de Millora Urbana establira un
termini no superior a 2 anys per l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de
solar, i no superior a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data de I'atorgament de la llicéncia.

3. Pel que fa als terminis per la resta d’aprofitaments, el Pla de Millora Urbana establira un termini no
superior a 4 anys per l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i no
superior a 6 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data de I'atorgament de la llicéncia.

Altre planejament amb incidéncia

Cal fer notar que s’ha detectat un cert solapament entre I'ambit de 'ARE i I'ambit del Subsistema de proteccié
urbana (clau 1.7.a) delimitat pel Pla Director de I'Aeroport de Barcelona, en I'ambit on transcorre la ronda Sud.
Aix0 no obstant, el mateix Pla Director reconeix que I'ambit és indicatiu, i s’haura de formular Plans Especials
per al seu desenvolupament i que quan “el limit de la zona de servei coincideixi amb el d'una via de
comunicacid, el limit s’entendra referit a la zona de domini pablic de la via”. Per tant, s'entén que I'ARE pot
incorporar la urbanitzacio de la Ronda Sud, quin eix amplia, en el ben entés que el Pla Especial que desenvolupi
el Pla Director de I'’Aeroport ajustara I'ambit del subsistema de protecci6é delimitant el seu limit amb la zona de
domini public.

En referéncia a les servituds aeronautiques, cal tenir en compte en l'ordenacio de les alcades dels edificis el
planol de servituds vigent per a 'aeroport de Barcelona, facilitat per la Direccion General de Aviacion Civil, que
afecta substancialment la part del sector situat a ponent del barri de la Barceloneta, i part del sector situat a
llevant. Aquest planol determina en cada punt de I'ordenacié la cota de coronament de les edificacions, que ve
definides per les superficies limitadores establertes al Real Decreto 2051/2004, de 11 d'octubre (BOE n°252, de
19 d'octubre), mesurada sempre des del nivell del mar.

La normativa sectorial en referéncia a navegacio aéria i servituds aeronautiques I'estableixen els seguents:
- Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea

- Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificat pel
Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre) i pel Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre).

- Real Decreto 2051/2004 de 11 de octubre (B.O.E. n° 252, de 19 de octubre), pel que es modifiquen les
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Barcelona.

- Servidumbres Aerondauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Barcelona aprobado por Orden
del Ministerio de Fomento de 22 de octubre de 1999, (B.O.E. n° 281, de 24 de noviembre), definidas en base al
Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacion Civil Internacional
(C.AC.L).

Planol de servidumbres del aer6dromo e instalaciones radioléctricas, Direccion General de Aviacion Civil 2001

7
54

el

El present document desenvolupara I'ambit definit per la Modificacié puntual del PGM a I'entorn de la Ronda del
Sud, com el Pla de Millora Urbana Ronda del Sud-Aeroport, mitjancant I'Area Residencial Estratégica Ronda
del Sud.Aeroport, inclosa dins el Pla Director Urbanistic del Baix Llobregat tal i com determina el document
d’Objectius i proposits generals dels Plans Directors Urbanistics de les Arees Residencials Estratégiques de
Catalunya (quadrienni 2008-2011) elaborat per la Secretaria per a la Planificacid Territorial i la Secretaria
d’Habitatge del Govern de la Generalitat.
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2. Memoria de I’'ordenacio

2.1. Objectius de I'area residencial estrategica

Segons es diu al document de Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn urba de la Ronda del
Sud del Prat de Llobregat, els objectius de la modificacio son (art 1 de les NNUU):

- Establir un nou marc de referéncia de la regulacié urbanistica del barri de Sant Cosme que possibiliti i
estimuli la transformacio fisica i social de I'esmentat barri, dins del pla d’actuacio integral ja actualment en
fase d’execucid en el marc de la Llei de Barris.

- Delimitar el sector de planejament necessari, dins del sol urba del Prat de Llobregat, que possibiliti la
redaccio i desenvolupament de I'Area Residencial Estratégica, prevista dins del Pla Director Urbanistic de
les ARE del Baix Llobregat.

- Establir els canvis de qualificacié necessaris en els sols qualificats de sistema de vialitat i zones
d'ordenacio volumeétrica, proposant en aquesta cas la hova qualificacié d’espais lliures.

- Redistribuir les edificabilitats no executades en les illes residencials del barri de Sant Cosme, ajustant
I'ordenaci6 del planejament actual a la realitat edificada.

- Regular els sols amb front a la Ronda del Sud i el carrer del riu Cardener, amb 'objecte de possibilitar la
implantaci6 de noves activitats publiques o privades que complementin i reforcin el projecte de
transformacioé integral del barri de Sant Cosme, en execucid en el marc de la Llei de Barris.

| en concret, per al Pla de Millora Urbana que es desenvolupa a través de la present ARE, es proposen els
objectius definits a I'art13b, i que resumim en:

e Conformar una nova fagana sobre I'espai de la ronda Sud del Prat, amb nous assentaments residencials de
naturalesa diversa que complementin el projecte de transformaci6 integral del barri de Sant Cosme.

e Generar una nova plaga al darrera del Centre Civic Delta del Llobregat, que doni servei com a zona verda,
perd amb capacitat d’aglutinar usos diferents al d’habitatge a les plantes baixes que I'envolten

e Definir una xarxa de itineraris verds que connectin els espais lliures del parc Nou, la nova placa del centre i
la zona verda de cotxeres

e Mantenir el front verd arbrat, davant la Ronda del Sud.

o Definir la secci6 de la ronda del Sud que ha de transformar aquesta via en un passeig i que mantingui la
seccio des del seu origen, a I'enllag amb el carrer del riu Turia fins a I'encontre a I'est amb el vial I'enlla¢ de
la Ronda de Llevant amb el vial Port Aeroport.

e Ordenar i definir el nou espai porta sud del Prat, els enllagcos entre la Ronda del Sud i el carrer del riu Turia i
l'avinguda del Remolar.

e Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el desenvolupament del sector,
en compliment amb dels minims establerts per I'actual llei d’'urbanisme i justificar el manteniment dels
estandards globals d'espais lliures i equipaments respecte el que s’estableix en la present modificacio del
Pla General Metropolita.

e Establir els criteris d'ordenacié dels nous creixements, aixi com els percentatges dels usos residencials i no
residencials.

e Garantir la urbanitzacié i cessié a I'Ajuntament del Prat de Llobregat dels sols destinats als diferents
sistemes, inclosos dins del sector de planejament, aixi com aquells altres, externs al mateix i pels que
aquesta modificacié puntual estableix I'obligacié de la seva urbanitzacié com una carrega externa al Pla de
Millora delimitat.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

Establerts els objectius basics des de la propia Modificacié puntual del Pla General Metropolita I'entorn urba de
la Ronda del Sud del Prat de Llobregat, el present document ha de precisar I'ordenacié dels espais lliures i
construits, concretant les condicions d’edificacié i usos previstos a I'interior de I'ambit de planejament.

Descripcio de I'ordenacié

Estructura general de I'actuacié

Com ja s’ha dit anteriorment, els objectius basics de I'ordenacié proposada han de ser els d’oferir una nova
facana a la ronda sud i dotar d’'urbanitat als espais intermedis -entre la ronda i el carrer del riu Llobregat-.

La facana a la ronda sud es proposa en coheréncia amb la facana del mateix vial en els trams situats a llevant,
construint un vial que més que “ronda” ha d’esdevenir un “passeig”, amb el transit pacificat, i dotat d'itineraris de
bicicletes i amplies voreres per al passeig de vianants. En aquest sentit, cal entendre’l més com a nexe d’'unid
entre les activitats civiques i itineraris ludics que es desenvolupen al llarg del seu recorregut, que no pas com a
via rapida per a vehicles, funcié que es reserva par al futur vial port-aeroport.

La unio entre aquesta facana i el barri de Sant Cosme es pretén a traves dels carrers dels rius Tdria, Xdquer,
Ebre, i els espais lliures que els sén paral-lels procurant que la mateixa disposicié de les edificacions i les
activitats reforcin aquesta unié en sentit nord-sud.

Per altra banda, per tal de reforcar la voluntat de convertir el carrer del riu Llobregat en el “carrer major” de Sant
Cosme —on s'ubicara la parada de metro de la nova linia 9- es proposen edificacions fent-hi fagana en els trams
on encara és possible-, amb activitat comercial als seus baixos. La re-urbanitzacié del carrer per convertir-lo en
rambla prevista properament per I'ajuntament del Prat ha d’afavorir aquesta reconversio.

En la confluencia entre ambdos eixos civics —ronda sud i carrer Llobregat-, es proposa una edificacié que vol
recollir les directrius donades tant per al passeig del sud com per a la rambla carrer del riu Llobregat.

Per ultim, cal esmentar la construccioé de la Porta Sud, que definira un punt important del passeig del sud, en
tant que suposa la confluéncia de I'avinguda del Remolar i I'avinguda de I'Aviacid. Aquesta nova placa es
planteja com una fita urbana en tant que recull I'eix civic que va des de la nova estaci6é —al Prat Nord- fins el
Parc Nou, l'avinguda del Remolar com a eix viari que relaciona nord i sud, i el connecta amb al nou vial port-
aeroport.

Si bé aquesta nova fita urbana queda repartida entre els dos sectors de planejament, la major part del pes
especific de I'ordenacié recau sobre el sector de la Ronda del Sud - Aeroport, pel que I'ordenacio de la banda de
ponent de la carretera de I'Aviacié complementa les decisions adoptades en el sector adjacent, i resol el
contacte amb el barri de la Granja,. A més cal tenir en compte el necessari respecte per la traca del metro i la
proximitat del camp de futbol, que pot resultar font de molesties per als veins que s’hi situin al costat.

Tal és la importancia que es dbéna a aquesta nova porta urbana, que es proposa la redaccié d’'un estudi
d’'ordenacié volumétrica com a mesura de control del resultat final. També el projecte d'urbanitzacié que
compren la porta i la carretera de l'aviacié haurien de ser unitaris, tot i estar dividits per unitats d'actuacié
diferents.

Sistema viari

El sistema viari, o millor dit al present cas, d'accessibilitat per a tot tipus de mobilitat —de vehicles, bicicletes i
persones-, és ja existent, tant pel que fa a vials ja urbanitzats, com pel que fa a espais lliures que —si bé no
estan urbanitzats com a vial —contenen les traces de la xarxa de Sant Cosme de manera virtual.

Els vials actualment urbanitzats com a tals sén: la propia ronda sud i els carrers dels rius Turia, Xaquer, Anoia i
Tordera. Les traces del carrer del riu Ebre i la prolongacié del passeig Juan Carlos | es troben dins els espais
lliures, tot i que no estan urbanitzats com a tals, i si ho estan és parcialment i utilitzats com a aparcament de
vehicles.

La proposta continguda al present document respecte al sistema viari és la de transformar la ronda sud en el
passeig del sud, el reforcament com a vials destinats a vehicles els que relliguen la ronda amb el barri —els

Memoria Pagina 15



2.2.3.

Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

carrers Turia, Xaquer i Ebre-, deixant les traces dels vials Juan Carlos I, Anoia i Tordera dins el sistema d’espais
lliures, amb recorreguts destinats a vianants i bicicletes.

En tots els cassos es preveu la re-urbanitzacié dels carrers, segons els criteris que s’estableixen a continuacid,
respectant —sempre que ha estat possible- I'arbrat existent i aquelles xarxes de serveis existents que per la seva
dimensio és desaconsellable de traslladar o modificar.

e Passeig del Sud: es preveu una seccié de 1+1 amb aparcament en linia a les dues vores i mitjana central,
gue es plantara amb palmeres en els trams entre cruilles. Les voreres nord i sud s’integren al sistema
d’espais lliures i es plantegen asimetriques. La banda sud tindra una vorera de 2 metres, i un carril bici de 3
metres -per davall del qual es col-locara el oleoducte port-aeroport-, separats per un escossell continu de 1
metre. La banda nord tindra voreres i parterres d'amplada variable, adaptades a l'estat actual de les
plantacions existents

e Carrers Turia i Xdquer: es preveu la seva re-urbanitzaci6 mantenint, sempre que sigui possible- els
exemplars vegetals. En tots els cassos es proposa una seccio de 6 metres d’asfalt i aparcament a les vores
—en linia o bateria segons els trams- i voreres d'amplades variables, adaptades a les diferents edificacions —
siguin existents o futures.

e Carrer del riu Ebre: actualment sense continuitat, es proposa amb una seccié de 6 metres d’'asfalt, sense
aparcament, i voreres asimeétriques separades del carril de circulacié per parterres lineals.

e Carrers Tordera, Anoia i Juan Carlos [: es preveu la seva integracio dins el sistema d’espais lliures, pel
que es tractaran al capitol corresponent.

e Porta sud i avinguda del Remolar: La urbanitzacié de la porta sud es preveu en continuitat amb el passeig
del sud per la seva cara nord, resolent-se els espais lliures d’edificacié de la banda sud —en la confluéncia
del passeig amb la carretera de I'aviacio- dins el sistema d’espais lliures. La confluéncia amb I'avinguda del
Remolar es preveu en “T”, reurbanitzant la cruilla i mantenint la secci6 actual.

Per a la urbanitzacié de la vialitat se seguiran les directrius donades a la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita a I'entorn urba de la Ronda del Sud del Prat de Llobregat, en concret la utilitzacié de paviments
sonoreductors en la calcada i permeables en els aparcaments, la utilitzacié d’enllumenat amb vapor de sodi
blanc, col-locats en lluminaries I'alta eficiencia luminica, i plantacié d’'espécies arbories i vegetals de baix
consum hidric. En tots els vials es reservaran espais per a la col.locacié de contenidors de brossa per a la
recollida selectiva.

El conjunt dels solIs destinats a sistema viari (clau 5) és de 30.740m2, i suposa un 35,87 % del total de I'ambit de
planejament.

Sistema d’espais lliures

El sistema d'espais lliures proposat transforma les superficies lliures -perd amorfes- actuals en un sistema
d’espais controlats des de la propia ordenacio conferint-els un caracter propi i diferenciat de la resta, tot relligant-
les en una xarxa que inclou petits jardins al servei dels veins, places d’'activitat més urbana i recorreguts lineals
que relliguen el barri amb la xarxa d’espais lliures de la ciutat.

El passeig del sud: per la dimensi6 de la seva vorera nord es pot considerar un espai lliure lineal, que forma part
de la fagcana nord del Parc Nou. Se li confereix un caracter de passeig, no vinculat a les activitats comercials, ja
que el front nord d'aquest vial és d'Us residencial fins i tot en la planta baixa -amb jardins privats que s’uneixen a
I'espai lliure puablic-, excepte en la confluéncia amb el carrer Llobregat on es preveu que la planta baixa de
I'edificacié sigui comercial. Conté carri bici en dos sentits, i s’aprofiten els espléndits arbres existents,
especialment entre el carrer Tdria i Xaquer

El jardi de la illa Ronda Sud-Tdria-Anoia-Xdquer, actualment urbanitzat de manera “tova” amb gran presencia de
vegetacio i arbrat, es manté gairebé intacte, afectant-se sols una petita part per I'edificacié proposada. Es tracta
d’'un espai verd al servei dels veins, que caldria dotar amb nous element, com jocs infantils i bancs d’estada.

2.2.4.

2.2.5.

La placa proposada al sud del centre civic Delta del Llobregat —amb una dimensi6é aproximada de 70x80 m- és
la placa que ha de tenir un caracter més urba, ja que es proposa envoltada d’activitat, ja sigui comercial o
d’equipaments de barri situats en les plantes baixes dels edificis. A més, cal pensar que la proximitat de les
sortides de metro de la linia 9 ajudaran a conferir-li aquest caracter. A tal efecte, es proposen entrades des de
tots els costats per fer-la permeable i no un cul de sac tancat al barri. Per a la seva re-urbanitzacié es mantenen
els exemplars arboris situats al centre, a més dels nous que se’n proposin, tenint en compte que la nova
urbanitzacié ha de tenir present el caracter de plaga d’activitat que se li vol donar.

La prolongacié dels carrers Anoia, Juan Carlos |, i la traga desplacada del carrer Tordera es proposen com a
espais lliures lineals de connexié entre les diferents parts del barri, que aproximen i relacionen el futur passeig
del Sud amb la futura rambla del Llobregat, relligant aixi els espais interns dl barri amb el parc Nou.

Com en el cas de la vialitat, per a la urbanitzacio de la vialitat se seguiran les directrius donades a la Modificacié
puntual del Pla General Metropolitd a I'’entorn urba de la Ronda del Sud del Prat de Llobregat, en concret la
utilitzacié de paviments permeables en la major part del tractament superficial, la utilitzacié d’enllumenat amb
vapor de sodi blanc, col-locats en lluminaries I'alta eficiencia luminica, i plantacié d’espécies arbories i vegetals
de baix consum hidric. Es prestara també especial atencio a la eleccié del mobiliari urba i els jocs infantils, per
als que se seguiran les directrius municipals.

El conjunt dels sols destinats a sistema d’espais lliures (clau 6) és de 32.359m2, i suposa un 37,76% del total de
I'ambit de planejament.

Sistema d’equipaments publics

La Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn urba de la Ronda del Sud del Prat de Llobregat,
justifica la innecessarietat de ubicar nous equipaments a l'interior del sector, per estar cobertes abastament les
necessitats dels nous habitants del sector en el barri de Sant Cosme, que disposa ara mateix de: 3 CEIP, el
centre esportiu Julio Méndez, el Centre Civic Delta del Llobregat, el Centre d’Atencié Primaria, I'església de Sant
Cosme i Sant Damia, la caserna de bombers, els mossos d’esquadra, la policia local, els jutjats i recentment, la
Fundaci6é Catalana de I'Esplai.

Aquests equipaments no es troben en I'actualitat en grau de saturacié —ans al contrari-, pel que poden servir
també als quasi 1.100 nous habitants que suposara la construccié dels nous 775 habitatges dins el sector de
planejament.

Aix0 no obstant, I'ordenacié proposada suposa I'enderroc de dues petites i precaries edificacions de planta
baixa, destinades actualment a un club de petanca i a entitats del barri. Tots dos es siuen a I'entorn del carrer
Tordera, entre el centre civic Delta del Llobregat i I'església.

El present document proposa la re-ubicacié de les activitats realitzades en aquestes construccions que
desapareixen en els locals comercials de planta baixa de les edificacions que se situen al voltant de la nova
placa creada al sud del centre civic Delta del Llobregat.

La ubicacié d’aquestes activitats amb molta arrel en el barri ha de contribuir a I'is de la nova placa com a pol
d’activitat local, juntament amb les activitats comercials previstes en la resta de locals no ocupats pels
equipaments de reposicio.

El conjunt dels sols destinats a sistema d'equipaments (clau 7) és de 3.337m2 compartint la qualificacié amb la
clau 18hp, no es comptaran a efectes de reserva de sol, es destinara un sostre de 3.000m2 per aquesta finalitat.

Ordenacio del sol d’us privat i de I'edificacié

El sol privat previst en la present ordenacio es situa dins de grans illes delimitades per la ronda sud i pels carrers
Turia, Xuquer i Ebre, i en una gran illa al voltant de I'avinguda del Remolar, que forma part del conjunt de la
Porta Sud.

A més d’aguest conjunt d’especial significacié urbana, un primer paquet es situa fent front a la ronda, i els altres
dos formant conjunts d'illa tancada —al voltant del centre civic, i al costat de I'església-, respectivament:

Memoria Pagina 16



Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

El front de laronda sud

El paguet amb front a la ronda esta format per 4 conjunts edificats, situant perd una edificacié de més algcada en
la confluéncia amb cada un dels carrers que dona a la ronda en sentit nord-sud amb alineacié damunt aquests
vials -Turia, Xaquer, Ebre, i Juan Carlos I-

El bloc que se situa en paral-lel a la ronda té una algcada de planta baixa residencial mes tres plantes pis, mentre
que el que se situa sobre I'alineacié dels carrers esmentats anteriorment té una alcada de set plantes damunt la
planta baixa comercial. Pel que fa a I'Us, constitueix un punt singular dins el front el bloc situat en la confluéncia
de la ronda amb el carrer Llobregat, on s’ha previst una planta baixa totalment comercial.

D'aquesta manera es pretén donar una facana que acompanyi el passeig del sud —en la seva concepcio
d'element lineal de recorregut de vianants-, puntuant de manera explicita les cruilles com a manera
d’identificacio del lloc i com a manera d“estirar” el barri de Sant Cosme cap al passeig del sud. La superficie de
sol privat lliure d’edificacions es destina a espai lliure vinculat als habitatges situats en la planta baixa.

L'illa del centre civic Delta del Llobregat

Es crea una illa semi-tancada al sud del centre civic, amb la col-locacié de blocs lineals plurifamiliars en els tres
fronts no ocupats per aquest edifici. Es preveuen amb alcades entre tres i quatre plantes pis, amb els baixos
ocupats, ja sigui per locals comercials, o per les entitats que cal re-ubicar. Per tal de no tancar excessivament el
perimetre creant un recinte excloent, es proposen diverses obertures, tant en la planta baixa com en les plantes

pis.
L'illa de I'església

Entre el carrer del riu Ebre i I'església de Sant Cosme es proposa també una illa tancada al voltant d’un espai
lliure, que en aquest cas sera privatiu dels veins que I'envolten. Com al cas anterior, es preveuen talls en el
perimetre edificat —de tres a quatre plantes- per permeabilitzar visuals i millorar I'orientacio i ventilacié de les
cantonades. En la planta baixa es preveuen locals comercials en tres dels costats per a contribuir a la urbanitat
de la nova rambla, en un punt molt proper a la nova parada del metro. En la facana al carrer Tordera, es
proposa alliberar la planta baixa —de manera palafitica- per incorporar I'espai lliure privat de l'interior a aquest
carrer que forma part de la xarxa d’espais lliures.

La Porta Sud

La Porta Sud inclosa dins I'ambit de planejament queda delimitada a I'est per la carretera de I'Aviacid, ja que a
I'altre banda del vial és la ordenacié de I'Are Eixample sud I'encarregada de la seva definicio.

L'ordenacié de la Porta sud pretén la creacié6 d'una nova placa civica amb forta activitat comercial en la
confluéncia del passeig del sud amb l'avinguda del Remolar —que resol I'accés viari des del nord-, i la carretera
de I'Aviaci6 -que resol els itineraris de vianants i activitat des de la nova estaci6 de I'AVE fins al parc Nou-. A la
banda sud de la ronda es proposa una plaga que resol I'accés viari a la carretera de I'Aviacié i al vial port-
aeroport, que ha de permetre els enllacos amb la carretera de la platja i la de la Bunyola.

Aquesta fita civica i urbana —a més del seu paper d’aglutinacié d’'activitat- ha de significar-se de manera especial
en el front sud de la ciutat, que va des de Sant Cosme fins al riu Llobregat. Per aquest motiu, damunt un
basament comercial de considerable magnitud, es proposen edificacions que van des dels quatre fins als onze
pisos d’'alcada, concentrats sobre-tot en els eixos de I'avinguda del Remolar, que es re-urbanitzara prioritzant el
pas dels vianants.

Formant part d’aquest conjunt, dins I'ambit de I'’Are Ronda sud es preveu un bloc lineal de set plantes d’'algada,
situat damunt I'alineacié de I'avinguda del Remolar, separant-se al maxim del camp de futbol, amb un basament
comercial de dues plantes d’algada, que ajudi a crear un front el més continu possible sobre el nou passeig del
Sud, en direcci6 al carrer Llobregat.

Entre I'avinguda del Remolar i la carretera de I'Aviacio es proposen blocs d’algades variables -que arriben a les
7 plantes sobre l'alineacié de la carretera de I'Aviacié-, damunt d’un socol comercial de doble planta, que és el
gue ajuda a conformar I'espai de la nova placa.

Darrera d’aquest primer front sobre el passeig i fins arribar al carrer Guadalquivir es proposen sengles blocs
amb baixos comercials que d’una banda ajudin a conformar I'espai del darrera de la plagca i d’altra facin I'acord
amb el barri de la Granja.

Cal fer notar que la preséncia del tunel del metro i la sortida de ventilacié i emergéncia previstes en aquest punt
condicionen la forma de I'edificacid, que evidentment no pot situar-se al damunt.

Malgrat el present document déna directrius sobre I'ocupacio i les alcades maximes permeses en aquest ambit,
caldra presentar un estudi d'ordenaci6 volumétrica, previ a I'atorgament de la llicencia d’edificacio.

Les tipologies de I'edificacio

Les tipologies proposades responen totes al caracter i definici6 de les Arees Residencials Estratégiques —
compactes i denses-, i sén evidentment habitatges en edificacions plurifamiliars, en les seves diverses formes,
amb preferéncia pel bloc lineal formant diversos conjunts.

Les fondaries previstes —algunes fixades univocament i altres amb variables dins un perimetre maxim- van des
de la barra de 10 metres -amb habitatges servits per passadis-, fins a la fondaria de 20 metres -que permet el
doble bloc amb pati ventilat al centre-.

Cada una d’elles respon a la seva particular orientacio respecte el sol i la ventilacié creuada, amb preferéncia
per aquells tipus que permeten una agrupacié de 4 habitatges per repla. Aixi per exemple, es proposen en la
orientacié nord sud habitatges passants —de 12 metres de fondaria- 0 habitatges servits per corredor —de 10
meres de fondaria total- que també permeten la ventilacio creuada.

En les edificacions orientades a est i oest s’opta per torres amb habitatges -que tot i mirar a una o altra
orientacié- es disposin en cantonada, 0 a organitzacions en doble bloc que asseguren la ventilacié creuada
malgrat disposar d’'una sola orientacio.

Usos previstos:

e Habitatge plurifamiliar: és I'is majoritari. Es preveu un total de 776 habitatges, que representen un total de
sostre de 62.000m2, i in percentatge de 86.11% respecte el total.

e Comercial, serveis i oficines: en planta baixa en els blocs del sud de Sant Cosme, i en plantes baixa i
primera en la placa de la Porta Sud. Es preveu un total de 10.000m2 d’activitat comercial o terciaria, que
suposen un 13,89% del total

e Aparcament; en planta soterrani

e Equipaments publics: en algunes plantes baixes de la nova plaga al sud del centre civic Delta del Llobregat,
per substituir els locals destinats a aquest Us existents en I'actualitat. Representen un total de 3.000m2, que
no computaran a efectes d’edificabilitat de I'ARE.
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Reserva i localitzacié d’habitatges de protecci6

El Pacte Nacional per I'habitatge 2007-2016 i I'Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU)
El Pacte nacional per I'habitatge 2007-2016, de 8 d’'octubre, de 2007 identifica:

Les projeccions oficials demografiques i de llars ens indiqguen una mitjana anual de formacié de 40.000 noves
llars, en els deu anys del periode 2007-2016. D’aquestes llars, un 60% necessitara algun tipus de suport public
per poder accedir a un habitatge, si es té en compte que l'estructura de la rendes de la poblacio catalana
comptabilitza en aquest percentatge les llars amb uns ingressos fins a 6'5 vegades el salari minim. Aquests
calculs permeten comptabilitzar un volum de necessitats d’intervencions publiques per a 240.000 llars, que
s’afegeixen a les 200.000 avui acumulades, per donar un total estimat de 440.000 llars susceptibles de ser
beneficiaries de la politica d’habitatge en aquest horitzé de deu anys.

Es objectiu del pacte, entre d’altres:
1. Mobilitzar sol per a 250.000 habitatges amb proteccio oficial (Objectiu 1.1).
2. Construir 160.000 habitatges amb protecci6 oficial, dels quals 50.000 en 4 anys (objectiu 1.2).

3. Promoure I'accés a I'habitatge mitjancant ajuts directes a 140.000 families, dels quals 60.000 en 4 anys
(objectiu 1.4).

4. Aconseguir un parc suficient d’habitatges per a politiques socials (Objectiu 1.5)

Aquest objectiu determina que per a la garantir la creacié d'aquest parc, els municipis de més de 5.000
habitants i les capitals de comarca han d’anar augmentant el seu parc d’habitatges destinats a politiques
socials fins arribar al 15% del parc d’habitatges principals en el termini de 20 anys.

En 'Annex IV del Pacte s'inclou una taula en que es fa el calcul del 15% del parc d’habitatges que hauria de ser
destinat a politiques socials, del parc de titularitat pablica i social actualment existent per aquests municipis aixi
com del parc social pendent.

Al municipi del Prat de Llobregat, el 15% de I'habitatge principal (es correspon amb I'any 2006) que haura de ser
destinat a politiques socials és de 3.348 unitats; el parc social existent també per al mateix any era de 4.031
unitats.

En el calcul del parc de titularitat publica pendent o del parc social pendent, resulta que el Prat de Llobregat esta
entre un deficit de 574 habitatges en el primer cas i un superavit de 684 habitatges de Parc social, situant tant el
déficit com el superavit en el barri de Sant Cosme, situat a I'oest de la present ARE.

Aixi doncs, el Prat de Llobregat, tot i no tenir el 100% del parc social de titularitat publica, actualment acompleix
amb escreix I'OSU.

Escenaris de creixement demografic i de llars al Prat de Llobregat

Segons l'avang del Pla Local de L'Habitatge del Prat de Llobregat, en I'escenari més pausible de creixement
demografic en els horitzons 2012 i 2018, la poblaci6 del Prat del Llobregat creixera fins 67.681 persones I'any
2012 i 74.890 I'any 2018. Aquest creixement vindra determinat per I'impacte del desenvolupament de les noves
arees del Prat Nord i el Prat Sud.

Aquest creixement suposara que les llars passaran de les quasi 22.715 de I'any 2006 a gairebé 28.000 llars
'any 2018.

D’altra banda, de I'analisi de la demanda i oferta d’habitatge realitzada al municipi se’n deriva la constatacio
d’'uns desequilibris qualitatius aixi com un important grau d’exclusié residencial.

La problematica en quant a I'accés a I'habitatge a el Prat de Llobregat es perfila com especialment greu: havent
acomplert ja I'OSU, segons el PLH el Prat de Llobregat seguira tenint una important demanda d’aquest tipus
d’habitatge: en el transcurs d’'aquest periode (2007-2018) s’hauria d’aconseguir una produccié anual de 268
habitatges assequibles, considerant una distribucié anual homogeénia.

El Pla Local d'Habitatge del Prat de Llobregat, en la seva fase d'avanc¢ ja proposa un seguit d’actuacions
adrecgades a intervenir en I'obtencié d’habitatge assequible.

El desenvolupament d’'ambdés ARE suposaran I'obtencié de més de 1.800 habitatges de proteccio publica, i el
desenvolupament del sector de I'Estacié intermodal suposara també I'obtencié d’habitatge protegit.

Previsions del Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya

Les recomanacions i indicacions establertes pel Departament de Medi Ambient i Habitatge procedents dels
treballs conduents al Pla territorial sectorial d’habitatge en I'ambit del Prat de Llobregat es concreten en les
seguents:

Recomanacions sobre Habitatge Protegit superior al 50%: sense recomanacio

Ajust del minim sobre Habitatge Protegit regim especial: increment moderat

Ajust del minim sobre Sistema d’habitatge dotacional: sense ajust

Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques del Baix Llobregat

D’acord amb la disposicié addicional Unica apartat 2 del Decret Llei 1/2007, el Conseller de Politica Territorial i
Obres publiques, amb informe previ de la Comissié d'urbanisme de Catalunya, ha acordat la formulacié dels
Plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacié de les arees residencials estratéegiques a impulsar a
Catalunya dins el proper quadrienni, que garanteixin com a minim assolir el 50% del déficit estimat d’habitatges
de proteccid publica per aquest periode temporal. Aixi mateix, s’ha aprovat el document d’objectius i proposits
generals dels Plans Directors Urbanistics de les Arees Residencials Estratégiques de Catalunya
(quadrienni 2008-2011), elaborat per la Secretaria per a la Planificacio Territorial i la Secretaria d’Habitatge del
Govern de la Generalitat.

El Decret Llei 1/2007 estableix que I'ordenacié detallada de les arees residencials estratégiques ha de preveure:
Primer. Una densitat mitjana minima del sector de 50 habitatges/ha.

Segon. La qualificacié de sol suficient per a habitatge de proteccié publica per tal que, com a minim, la
meitat dels habitatges de I'actuacié tinguin aquesta destinacio

El document d’objectius i proposits generals dels Plans directors urbanistics de les Arees residencials
estratégiques de Catalunya, aprovat el 15 de febrer de 2008, determina la redacci6 del Pla director urbanistic
de les Arees residencials estratégiques del Baix Llobregat que conté onze ambits susceptibles de ser arees
residencials estratégiques (ARE) localitzats en nou municipis de la comarca. En concret dos d’aquests ambits
corresponen a dues ARE localitzades al municipi del Prat que conformaran la nova fagana sud del nucli urba.

Les determinacions elaborades en el marc del Pla Director Urbanistic del Baix Llobregat per a ARE Eixample
sud al respecte dels percentatges destinats a cada tipus d’habitatge, sén les seglents:
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Determinacions per a la previsié del nombre d’habitatges:

Dimensié habitatge m2/hbtg

Habitatge protegit regim especial 80
Habitatge protegit regim general 80
Habitatge protegit régim preu concertat 80
Habitatge protegit regim concertat catala 80
Habitatge lliure 80

Quadre de repartiment dels percentatges d’habitatge protegit:

Repartiment de |'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit %

Edificabilitat hbtg protegit régim especial 5%
Edificabilitat hbtg protegit régim general 42%
Edificabilitat hbtg protegit régim preu concertat 10%

Edificabilitat hbtg protegit régim concertat catala 10%

Total edificabilitat habitatge protegit 67%

Es determina que la reserva per habitatge protegit sera la resultant del 65% del sostre destinat a habitatge de
l'ordenaci6 de I'ARE.

Reserva d’habitatges de proteccio

Segons les necessitats i recomanacions explicades en els punts anteriors i finalment les determinacions del
mateix Pla Director, I'ordenacié de 'ARE Eixample Sud estableix que en la nova ordenacid de la facana sud de
Sant Cosme no es destinaran reserves de sol per a habitatge de proteccié en regim especial donat que la
totalitat dels habitatges del barri pertanyen a aquest tipus d’habitatge, aproximadament unes 2.300 vivendes, per
altra banda les necessitats d’habitatge a preu assequible venen definides per les dades de poblacié en risc
d’exclusio social. En aquest sentit la reserva d’habitatge protegit en regim general donara resposta a les
necessitats derivades dels estudis del Pla Local de I'Habitatge.

L’ARE amplia les previsions respecte reserves de sostre i percentatges per a habitatge de proteccid, segons el
seguent quadre:

Quadre de repartiment de I'edificabilitat d’habitatge protegit:

Repartiment de I'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit m2 st %
Edificabilitat hbtg protegit régim especial 3.100 5%
Edificabilitat hbtg protegit régim general 26.010 42%
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 6.200 10%
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat catala 6.200 10%
Total edificabilitat habitatge protegit 41.510 67%

Edificabilitat habitatge lliure

Total edificabilitat habitatge lliure 20.490 33%
Total edificabilitat residencial 62.000 100%

Localitzacié d’habitatges de proteccio

L'ordenaci6 de I'ARE localitza la reserva d’habitatges de proteccié per tal de garantir el repartiment equilibrat de
I'habitatge protegit, tenint en compte la posicioé de I'ARE dins el nucli del Prat de Llobregat.

2.4.

Com ja s’ha dit anteriorment, per una banda, el barri de Sant Cosme esta conformat en la seva totalitat per
habitatges protegits en régim especial, per l'altre tot i que el municipi del Prat no té déficit en quan a
percentatges, existeix una forta necessitat d’habitatge de preu assequible per un nombre elevat de poblacié, que
logicament es concentra en els barris amb els habitants de menys poder adquisitiu.

Es defineix el repartiment adequat dins les caracteristiques de I'ambit on es localitza I'actuacio, qualificant el sol
amb aquesta destinacid a la facana sud de Sant Cosme, essent l'instrument del projecte de reparcel-lacié el qui
estableixi la localitzacié precisa de les diferents modalitats establertes en I'apartat anterior.

La distribucié de I'habitatge protegit dins 'ARE Ronda del Sud-Aeroport respon al repartiment del 69% del sostre
destinat a aquest tipus d’habitatge, de forma adequada en la totalitat de I'ambit, tal i com s'indica en el planol de
qualificaci6 del sol.

Justificacié de I'observanca del desenvolupament sostenible

Respecte la justificacié de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius
per al planejament urbanistic que son objecte, el planejament que ara es tramita, cal esmentar el segient:

a. el planejament que ara es tramita, és coherent amb el concepte de desenvolupament sostenible contingut en
l'article 3 del text refés de la Llei d’'urbanisme i de forma més particulars en els seus punts 1i 2:

- 1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i
dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

El present document compleix amb els principis anteriors ja que delimita un nou creixement residencial en uns
sols sobre els que no concorren valors naturals, paisatgistics, arqueoldgics, historics o culturals. | proposa donar
nou valor als terrenys que fins ara s’han descuidat o encara no s’havien desenvolupat, garantint la utilitzacio
racional del territori i del medi ambient, en tant que conjumina les necessitats de creixement del municipi, per tal
de dotar de sentit funcional a aquest ambit en coheréncia al model de creixement i ocupacié del territori.

Es reprodueixen a continuacié de forma simplificada els criteris en els que es basa el desenvolupament
d’aquesta Area residencial estrategica:

Jerarquia viaria. La nova ordenacié incorporara el principi de jerarquia funcional en I'espai viari que suposa
I'establiment d'un ordre o classificacié en les vies i recorreguts que aqui es desenvolupin. Des de la definicid
dels recorreguts per a vianants o carrers de prioritat invertida, passant pels vials i carrers que completen la xarxa
principal urbana, determinant les necessitats del carrers existents i la seva funci6 futura. En aquest sentit la
definicié de la Ronda del Sud és un punt clau per la nova ordenacio.

Compacitat urbana. La compacitat és un principi complex de I'assentament urba i comporta intensitat urbana
en el teixit i continuitat en I'espai public. En la compacitat s’afavoreix I'ocupacioé predominant dels fronts de carrer
enfront de la densitat en alcada, per aixo la nova ordenacié tendira a una major ocupacio del sol amb alcades
variables, deixant I'edificaci6 de major alcada pels llocs singulars del projecte urba. Amb la compacitat i la
centralitat dels espais, guanya for¢a el concepte sobre la intensitat i la densitat, entesa en un doble sentit tant
guantitativa com qualitativa.

Diversitat funcional. La diversitat és un indicador de qualitat de qualsevol ecosistema i la diversitat en el mén
natural, es déna quan hi ha moltes especies i molts elements de cada especie. Aquest principi basic portat al
nou urbanisme suposara I'establiment de condicions que afavoreixin una quantitat significativa d'usos i tipologies
en I'ambit a I'entorn de la Ronda del Sud, amb diversitat tipologica des de I'habitatge lliure fins I'habitatge
protegit en les seves diferents modalitats, i en la preséncia d’activitats no residencials diverses ja siguin
conformant carrer o en algada, que incorporara noves activitats economiques a aguest espai.

Equilibri ambiental. La introduccio de criteris de sostenibilitat sera un principi basic que s’haura d’incorporar en
els diferents moments de la construccié del projecte, des del planejament general, passant pel planejament
derivat.i també en I'execucid de I'obra urbanitzadora i la construccié de les noves arquitectures.
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Integracié paisatgistica. La singular i excepcional posicié dels sols a I'entorn de la Ronda del Sud, fan del tot
necessari la incorporacié del propi paisatge del Baix Llobregat en la nova ordenacié, no tan sols es tracta d'una
nova facana de la ciutat, sind d’'un espai de transicié entre el paisatge urba i el paisatge de I'agricultura, la plana
i I'horitzo.

Gesti6 possible. El principi de la gestié possible comporta coneixement profund de la realitat que es pretén
transformar, de I'estratégia que es vol aplicar i dels instruments urbanistics que s'implanten de forma que es
donin les condicions suficients de garantia d’aconseguir els objectius que es persegueixen. La viabilitat
economica de qualsevol actuacié urbanistica passa per I'equilibri de beneficis i carregues que d'ella se'n
deriven.

- 2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social,
considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de
vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

E present document és coherent amb I'anterior enunciat pel que fa a la rehabilitacio i renovacio en el sol urba,
aixi com la cohesio social proposant la definicid6 d'un espai de diversitat social, aixi com una ordenacié que
permeti millorar els déficits i la qualitat urbana i social actual, realitzant noves reserves de sol per sistemes
publics, les reserves de sdl destinades a la construccié d’habitatges protegits i la reurbanitzacié i millora dels
espais lliures existents.

b. El document que ara es tramita, s'ajusta a les directrius per al planejament urbanistic contingudes en I'article
9 de l'esmentat text refds, i de forma més particular en els seus punts 1, 3 i 7, que es reprodueixen a
continuacio. Altrament els apartats 2, 4, 5 i 6 del mateix article no sén d’aplicacié en aquest cas ja que fan
referéncia a qlestions que no afecten en la present Area residencial estratégica (urbanitzacié de zones
inundables o de risc, preservacio de terrenys de pendents superiors al 20%, urbanitzacié de terrenys forestals o
paisatgistics cremats etc.):

1. Les administracions amb competéncies en materia urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i
I'execucid del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les
persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels
riscs naturals i tecnologics.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d’alt valor
agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades
perqué les construccions i les instal-lacions s’adaptin a 'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de
construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueologic existents a I'entorn.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucié en el territori dels ambits destinats
a espais lliures i a equipaments s’ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la
col-lectivitat.

El contingut d’aquest document compleix amb les determinacions anteriors en tots els seus aspectes.

Mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible

El present document és coherent amb els principis i objectius de la Llei 9/2003, de 13 de juny de la mobilitat, pel
que fa a l'aplicacié de mesures per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible, i per mobilitat sostenible la
mateixa llei estableix que és aquella que se satisfa en un temps i amb un cost raonables i que minimitza els
efectes negatius sobre I'entorn i la qualitat de vida de les persones. Els criteris que inspiren I'esmentada llei, i
gue s’han aplicat en el present document, sén:

- La recerca d’un model de desenvolupament sostenible que permeti als ciutadans un alt nivell de qualitat de
vida sense comprometre els recursos de les generacions futures.

- La visié global de la mobilitat com un sistema que prioritza els sistemes de transport més sostenibles, com ara
el transport public o anar a peu o amb bicicleta, sense renunciar a la complementarietat del transport privat.

- La intermodalitat com a principi per a cercar la maxima eficiéncia en I'aprofitament dels recursos de transport.
- La seguretat integral de les persones i el respecte al medi i als seus valors.
- La minimitzaci6é del consum de recursos energetics i d’'ocupacio de sol.

Els objectius generals que inspiren la llei de la mobilitat i que s’integren en aquest document, fan referéncia al
seguent:

a) Integrar les politiques de desenvolupament urba i economic i les politiques de mobilitat de manera que es
minimitzin els desplacaments habituals i es garanteixi plenament I'accessibilitat als llocs de treball, a les
residéncies i als punts d’interés cultural, social, sanitari, formatiu o lidic, amb el minim impacte ambiental
possible i de la manera més segura possible.

b) Planificar la mobilitat prenent com a base la prioritat dels sistemes de transport public i col-lectiu i altres
sistemes de transport de baix impacte, com els desplacaments a peu, amb bicicleta i amb altres mitjans que no
consumeixin combustibles fossils.

c) Promoure i protegir els mitjans de transport més ecologics, entre els quals els de traccié no mecanica, com
anar a peu o amb bicicleta, d'una manera especial en el medi urba, i desincentivar els mitjans de transport
menys ecologics.

d) Disminuir la congestié de les zones urbanes per mitja de mesures incentivadores i de foment de I'is del
transport pablic i per mitja d’actuacions dissuasives de la utilitzacié del vehicle privat als centres de les ciutats.

e) Promoure la construccié d’'aparcaments dissuasius per a automobils, motocicletes i bicicletes a les estacions
de tren i autobus i a les parades principals d’'autobus per tal d’afavorir l'intercanvi modal, i als accessos a les
ciutats, amb capacitat suficient, en ambdds casos, per a atendre la demanda dels usuaris i amb un preu
d’aparcament, si n’hi ha, adequat a llur finalitat.

Els anteriors criteris i objectius estan plenament integrats en el present document en la mesura en que el mateix
estableix un conjunt de criteris, objectius i solucions generals coherents amb les de la llei de la mobilitat com sén
els segients:

- S’'aposta per un model de ciutat compacta i diversa, on es minimitzen les distancies i els recorreguts al seu
interior i on s’optimitza el consum de sol en proposar una major intensitat d’edificacio.

- La proposta presenta un alt nivell d’autocontencié de la mobilitat obligada, en la mesura en que el percentatge
de sostre d'activitat es situa en una dimensié no inferior al 12% i es determina que les mateixes siguin
compatibles amb la residéncia amb el que s’aconsegueix reduir la distancia habitatge-lloc de treball.

- L'area residencial estrategica es localitza en un espai d’'alta centralitat urbana per estar situada en el mateix
barri de Sant Cosme, amb la Ronda del Sud i les avingudes Remolar i Onze de setembre i el carrer del riu
Llobregat dotats actualment amb servei d’autobus. La nova estacié de metro de la linia 9 situada a una distancia
inferior a 500 metres del punt més allunyat del barri, afavorira notablement la mobilitat en transport puablic.

- Es fa una aposta clara per la qualitat de I'espai carrer, que afavoreixi els desplacaments a peu i en bicicleta,
amb una major dimensié dels espais per a vianants, amb més continuitat que els actuals. Algunes de les
principals actuacions pel que fa a la vialitat son:

- Definicié nova de la seccid de la Ronda del Sud, que incorporara una franja arbrada central i espai suficient per
encabir carrils bici a les voreres.

- La continuitat dels carrers Ebre i Anoia, com a carrers amb prioritat per vianants, que donaran servei nomeés a
vehicles autoritzats.

- Nou enlla¢ entre la Ronda del Sud, I'avinguda del Remolar i la carretera de I'Aviaci6, que permetra donar
continuitat a la ronda cap a I'est amb I'operacié de I'Eixample Sud i la connexié de I'avinguda del Remolar amb
el vial Port-Aeroport.

El nou creixement residencial i terciari, generara una nova necessitat de mobilitat, que sera absorbida per la
vialitat existent amb els nous enllagcos que es proposen i per tant una modificacié en quant a la mobilitat actual.
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En el present document s'inclou I'estudi de mobilitat que incorpora els criteris de I'Estudi d'avaluacié de la
Mobilitat generada de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn urba de la Ronda del Sud del Prat de Llobregat,
aixi com de “I'Estudi d’'avaluacié de la Mobilitat generada del centre operatiu de gestié d’autobusos al terme
municipal del Prat de Llobregat”, realitzat per CINESI inclos dins “l'informe ambiental de la construccié d’'un
centre operatiu de gestié d’autobusos en una parcel-la al Prat de Llobregat” realitzat per I'empresa Auding, al 9
de juny 2008, aixi com els criteris del Pla d’Espais Publics i de Mobilitat del Prat de Llobregat, elaborat per
I’Agéncia d’Ecologia Urbana de Barcelona, I'abril del 2005.

Mesures adoptades per a garantir I’eficiéencia en el cicle de I'aigua

El present document estableix I'ordenacié del cicle integral, que comporta compatibilitzar el planejament amb el
cicle natural de l'aigua i racionalitzar I'is d’aquest recurs en el marc d’'un model globalment eficient. Minimitzant
I's d’aigua potable, gestionant I'aigua de pluja i dels recursos naturals, optimitzant el seu reciclatge i retornant-la
al cicle natural depurada, sense interferir I'aigua que circula fora dels limits del sector i, en tot cas, millorant la
gestié de l'aigua de 'entorn.

Els criteris que s’han aplicat en el present document, sén:
a) Minimitzar el consum de I'aigua tant en els espais edificats com en la urbanitzacio.

b) Promoure una bona gestié de l'aigua no potable procedent de la reutilitzacié de la depuradora més
I'aprofitament del freatic, tant en els sols privats com en els publics.

c) Promoure la gestié del cicle complet de les aigiies residuals.
Les mesures establertes per a la gestié dels recursos hidrics:

- El cicle integral de l'aigua, técnicament, integra els conceptes de permeabilitat, classificacid, seleccio i
tractament previ (laminaci6, separacié de greixos, decantacio, filtracid i higienitzacié) de l'aigua. L'ordenacié de
I'ARE Ronda del Sud - Aeroport estableix un minim de sol permeable superior al 25%, de la totalitat del sol
inclos en l'ambit delimitat i els espais lliures inclosos com a carrega externa exterior a I'ambit. Aquest
percentatge, tot i tractar-se d’'un valor inferior a les recomanacions generiques, és degut al fet que es tracta d'un
espai urba consolidat amb una necessitat molt important de localitzaci6 de nous aparcaments en plantes
soterrani, ja que el barri de Sant Cosme té un déficit de 2.300 habitatges sense cap placa d’aparcament, cosa
gue redueix considerablement la possibilitat de mantenir sols permeables en el sector.

Els sols permeables definits en I'ordenacié correspon en primer lloc i majoritariament als sols qualificats de
sistema d’espais lliures, en segon als espais lliures interiors d'illa, i en tercer lloc a les zones enjardinades del
sistema viari, amb els percentatges que es defineixen en el planol Cicle de 'aigua.

- La gesti6 de 'aigua de pluja en fomentara la seva reutilitzacié per a la neteja de vials i el reg dels espais lliures.
El projecte d’'urbanitzacio incloura sistemes de tractament, emmagatzematge i d'utilitzacié de I'aigua no potable
procedent de la reutilitzacié de la depuradora més I'aprofitament del freatic per al reg i la neteja dels espais
publics i les zones comunitaries i, en general, prioritzaran els sistemes de reg que minimitzin les perdues d'aigua
per evaporacio i escolament superficial.

- S'incorporen mesures d’economia en els usos domestics i publics de l'aigua. Totes les edificacions disposaran
de sistemes d'estalvi d'aigua (reguladors de pressi6 i airejadors per aixetes i dutxes) i s'introdueixen criteris i
sistemes d’estalvi en els espais lliures publics i privats tal i com es recull del el planol del cicle de l'aigua.

Mesures adoptades per a garantir la gestié i produccié de I'’energia

- S'obre la implantacié i ordenaci6 de l'area residencial estratégica, s'estableix un model d'ocupacié que
minimitza el consum del sol, en racionalitza el seu Us, per tal d'afavorir la diversitat del territori i mantenir la
referéncia de la seva matriu biofisica i optimitza, en I'ordenacié dels carrers i les arquitectures, l'accés al sol
(criteris d'orientacid i separacié entre edificis que afavoreixin el seu assolellament).

2.4.4.

- L'ARE Ronda del Sud — Aeroport planteja un model d’eficiéncia energeética. L'eficiencia energeética (la
satisfaccié de les necessitats amb el minim de recursos energeétics) es basa en tres factors que cal articular
conjuntament: la minimitzacié de la demanda, I'eficiéncia en l'oferta dels sistemes que usen l'energia per
satisfer-la i la gestié conjunta en el temps dels factors dinamics que afecten tant I'oferta com la demanda.

- Les edificacions que es construeixin en les ARE s’ajustaran a criteris d’aprofitament bioclimatic, que minimitzen
la demanda: Amb una correcta orientacié d’'una proporcié no inferior al 75% de la totalitat del habitatges; amb la
garantia de la ventilacié transversal natural provocada per la disposicié de les facanes i/o patis de ventilacid
(excepte en el cas d’habitatges per dues persones que s’admetra la ventilacié forcada) i amb la potenciacié de la
implantacié d’espais intermedis amb I'exterior, amb I'objectiu de millorar el confort espacial, el control térmic i
acustic, i I'estalvi energétic dels habitatges. Aquests espais, i sempre amb la garantia dels objectius anteriors,
tenen normativament un tractament especific en la regulacié normativa de les ARE.

- Per l'eficiencia en I'oferta, les construccions que s’executen en les ARE disposaran d’un sistema autdnom de
produccio d’aigua calenta sanitaria. Tots els edificis (excepte parkings, magatzems, construccions auxiliars i
aquells similars amb un minim consum d’aigua), hauran de disposar d’un sistema de produccié d'aigua calenta
sanitaria que utilitzi per al seu funcionament energia solar térmica.

- El present document d’ordenaci6 de I'’ARE defineix els criteris i mesures destinades a minimitzar la demanda
energeética tant a nivell del conjunt de I'ambit com de I'espai public i I'edificacid, tal i com es descriu en el planol
de Gesti6 de I'energia.

Mesures adoptades per a garantir I'eficiéncia en la gesti6é del tractament de residus urbans i la qualitat
ambiental i atmosferica.

Tractament de residus

- Seran objectius de 'ARE, reduir la generacié de residus, fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus
urbans i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit.

- Amb aquesta finalitat es preveu la localitzacié de punts de recuperacié de la matéria organica: central de
compostatge, punts de compostatge en espais lliures publics i privats.

- L'ARE fa la previsi6 en els espais lliures publics i privats, mecanismes de compostatge que han de permetre la
recuperacié de la matéria organica. Aquesta recuperacié ha de ser suficient per cobrir, com a minim, les
necessitats de I'adobament del verd urba i del verd privat i d'un minim del 20% (desitjable un 50%) del consum
generat pels horts urbans i privats existents en el sector, si és el cas.

- El sistema de recollida de residus sera I'existent en el municipi del Prat, en aquest cas s’emprara el sistema de
recollida selectiva al carrer, pel tractament de les 5 fraccions de residu (paper, vidre, plastic, organica i rebuig),
excepte determinacié municipal expressa.

- Per al tractament i gestid dels materials i els residus, s'utilitzaran preferentment materials reciclats o renovables
i d’origen local, per produir la quantitat minima d’emissions en el procés de transformaci6 i posada en obra,
minimitzant I'impacte de la construcci6 sobre el cicle dels materials i el medi ambient en general.

En la qualitat ambiental i atmosférica

- L'ordenacié de I'ARE estableix els criteris per tal de minimitzar els efectes sobre I'ambient atmosféric i la
qualitat de l'aire per tal d'evitar I'efecte “illa de calor”, utilitzant materials d’alta reflectivitat i emissivitat, i la
incorporacioé de vegetacié com a controlador ambiental.

- Respecte a la mobilitat, amb l'objectiu de reduir al maxim les emissions de substancies contaminants, es
redueixen les arees de transit rodat, a les minimes indispensables i es garanteix I'accés al conjunt de serveis
mitjangant recorreguts per a vianants i bicicletes. Es defineixen les velocitats de la xarxa de vialitat de la nova
ordenacio per tal de reduir les velocitats en el major nombre de carrers, aconseguint una maxima seguretat. Es
promouen els espais amb baix impacte ambiental.
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- Prevenci6 i correccié de la contaminacié acUstica amb mesures de correccid en I'edificacié, com ara I'orientacio
dels edificis i disposicié de les dependéncies d’Us sensible al soroll allunyades de la font d’emissio, carrer Riu
Llobregat i zona aeroportuaria. S’inclouen les mesures de qualitat dels edificis, aillaments i acabats.

- S'estableixen alhora criteris per a la utilitzacid d’elements de la vegetaci6 com a elements de proteccio
acustica, com ara franges d'alta intensitat de vegetacio, tipus d'arbrat i proteccié6 amb vegetacié dins els espais
de la vialitat, utilitzacié de paviments sonoreductors, fonoabsorbents, etc.

- Prevenci6 de la contaminacié luminica, limitant la generacié de necessitats d’enllumenat exterior i evitar-ne els
excessos luminics, els fluxos hemisferi superior, les reflexions excessives i I'impacte negatiu sobre els
organismes vius. Per tal d’ajustar el disseny de I'enllumenat a les necessitats es defineixen tres tipus d'espais
segons el nivell d'il-luminaciod, d’intensitat alta: I'eix Riu Llobregat i I'avinguda del Remolar; d’intensitat mitja: els
carrers del Riu Tdria, del Riu Xdaquer i del Riu Ebre i el Passeig del Sud; i d'intensitat baixa: els itineraris de
vianants, la nova placga civica i la resta d’espais lliures. S'inclouen alhora les mesures d’estalvi energétic com ara
mecanismes automatics d'accionament, sistemes de baix consum, i aquells que aprofiten les energies
renovables.
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3. Quadres de dades

Q.1. Quadre de superficies de I'ARE Ronda del Sud - Aeroport

| SUPERFICIE AMBIT ARE 85.705 m2 100% |
Sup sol computable 58.112 m2
| SOL PUBLIC TOTAL 63.099,00 m2 73,62% |
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
clau 6b 32.359,00 M2 37,76%
ILLA
6b-12 7.286,00 m2
6b-13 14.556,00 m2
6b-5 6.628,00 m2
6b-G.1 1.197,00 m2
6b-G.2 872,00 m2
6b-G.3 1.820,00 m2
SISTEMA VIARI
| clau 5 30.740,00 M2 35,87% |
| SOL PRIVAT TOTAL 22.606,00 m2 26,38%|
Zones subjectes a ordenacié volumeétrica especifica
clau 18 4.618 m2 5,39%
clau 18//5 375 m2 0,44%
clau 18//6b 982 m2 1,15%
clau 18 hp 13.294 m2 15,51%
Clau 18hp//7b 3.337 m2 3,89%
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Q.3. Quadre de caracteristiques del sol privat (qualificacions — UMA)

Q.2. Quadre comparatiu de superficies Sostre
zona UMA Clau  Superficie Sol Parcel.la Min. compl. Sostreres.  Sostre total Nhab.max
Sup total ambit 85.705 m2 Sup total ambit 85.705 m2 lla 12
Sol Computable 58.112 m2 | 18hp-12.1 12.1 18hp 3.543 m? 1.000 m? 320 m? 8.160 m? 8.480 m? 102
Illa 13
18hp-13.1  13.1  18hp 2.313 m? 1.000 m2 540 m2 6.300 m?2 6.840 m2 79
18hp-13.2 13.2 18hp 2.035 m? 1.000 m? 2.000 m? 5.185 m? 7.185 m? 65
18hp // 7b-
Sistemes 55.553 65%  Sistemes 63.099 73,62% 133 133  18hp 3.337_m? 1.000 m?2 0 m 6.610 m? 6.610 m? 83
6b Espais lliures 31.500 m2 37% 6b Espais lliures 32.359 m2 37,76%
7b  Equipaments 0 m2 0% 7b Equipaments 0 m2 0,00% Illa 5
5 Vialitat 24.053 m2 28% 5 Vialitat 30.740 m2 35,87% 18hp-5.1 51 18hp 1.767 m?2 1.000 m2 490 m2 5580 m2 6.070 m2 70
18hp-5.2 5.2 18hp 2.704 m? 1.000 m? 1.830 m2 5.800 m? 7.630 m? 73
-5. 5.3 2 2 2 . 2 . 2
Zones 30152 35% Zones 22 606 26.,38% 18hp-5.3 18hp 932 m UMAA m 835 m 3.875 m 4710 m 48
18r residencial 30.152 m2 35% clau 18 4.618 m2 5,39% la
clau 18//5 375 m2 0,44% G
clau 18//6b 982 m2 1,15% | G ) 2 ) 5 )
clau 18 hp 13204 m2 15.51% 5.975 m 1.000 m 3.985 m2 20.490 m 24475 m 256
Clau 18hp//7b 3.337 m2 3,89%
Sostre
Superficie Sol Sostre compl.  Sostre res. total Nhab.max
Egr']f's?gi”'ta“ Edificabilitat i densitat Sostre residencial lliure - m2 20.490 m2  20.490 m2 256
e o ‘ Sostre residencial protegit - m2 41.510 m?2 41.510 m?2 520
Edificabilitat max - - N
total 72.000 m2st Edificabilitat max total 72.000 m2st 100,00% Sostre terciari ) m2 - m2 - m2 -
Residencial 62.000 m2st Residencial 62.000 m2st 86,11% Sostre comercial o iy 10.000 m2 - m2  10.000 m> -
lliure 21.700 m2st 35% lliure 20.490 m2st 33% ARE 22.606 m?2 'UMA m2 10.000 m2 62.000 m2  72.000 m2 776
protegit 40.300 m2st 65% protegit 41.510 m2st 67%
regm = 3100 mast 5%
especial
r€9M  26.010 mast 42%
general
preu o
concertat 6.200 m2st 10%
concertat 5 500 mast 10%
catala
Altres usos 10.000 m2st Altres usos 10.000 m2st 13,89%
terciari 0 ma2st terciari 0 ma2st 0,00%
comercial 10000 ma2st comercial 10.000 m2st 13,89%
Coef edificabilitat 0,84 m2st/m2sol Coef edificabilitat 0,84 m2st/m2sol
Coef edificabilitat (sol computable) 1,24 m2st/m2sol
Densitat maxima 39,41 hb/ha Densitat maxima 90,54 hb/ha
NUm max habitatges 701 hbtg NUm max habitatges 776 hbtg
% Minim hbtgs 70% % Minim hbtgs protegits 67%
protegits
NUm hbtg protegits 494 hbtg NUm hbtg protegits 520 hbtg
Mitjana sostre per . .
habitatge 88 m2 Mitjana sostre hbtg protegit 80 m2
Mitjana sostre hbtg lliure 80 m2
(DIRECTRIUS PDU)

NOTA: la justificaci6 d'estandars respecte el TRLU ve justificat en el document de Modificacié Puntual de
PGM;que aquesta ARE respecta
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Area residencial estratégica ARE Ronda del Sud-Aeroport (El Prat de Llobregat) Febrer 2009

. Gestio de I'area residencial estrategica

Divisio poligonal

La totalitat del sol inclos dins de 'ARE Ronda Sud-Aeroport del Prat de Llobregat, constituira un Gnic poligon
d’actuacio urbanistica.

Sistema d’actuacio i Administracid Actuant

El sistema d’actuacio pel qual es desenvolupara I'inic poligon d’aquesta ARE és el d’expropiacié, tal com queda
regulat en els articles 113 a 115 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme.

L'article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, de
14 de marg, estableix que les cessions gratuites de sdl es faran a favor de I'ajuntament, en aquest cas del Prat
de Llobregat, lliures de carregues, gravamens, llogaters i ocupants i degudament urbanitzades.

L’Administracié actuant de 'ARE Ronda Sud-Aeroport del Prat de Llobregat sera el consorci urbanistic a
constituir entre l'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament del Prat de Llobregat, o entitat o organisme que el
representi de conformitat al que preveu l'apartat 3 de la Disposicié addicional Vint-i-unena del TRLU.), el qual
tindra les facultats i drets que preveu I'art.23 del TRLU, incloses les d’aprovacio dels projectes complementaris
d’'urbanitzacié i el canvi de sistema d’actuacio urbanistica o de la modalitat.

Cessio6 de I'aprofitament. Percentatge i finalitat.

S’estableix la cessio de I'aprofitament urbanistic obligatori i gratuit, lliure de carregues d'urbanitzacio, que haura
de ser cedit a 'administracié actuant, d’acord amb el maxim del 15% que s’estableix el DL 1/2007 i segons les
determinacions del Pla Director.

La finalitat del 15% de l'aprofitament urbanistic —en la seva totalitat o en part- d'aquesta Area Residencial
Estratégica sera, en primer lloc, la construccioé dels equipaments publics per tal reubicar les activitats que es
desenvolupen en els edificis d’equipament existents en I'ambit, el financament de les obres de millora del Centre
Civic delta del Llobregat i del CEM Julio Mendez, i en segon lloc la construccié d’habitatge assequible.

S’identifiquen els equipaments que hauran de ser construits simultaniament amb la urbanitzacié, localitzats a la
illa 13-3, conformant la planta baixa de I'edificacio residencial, identificada en els planols d’ordenacié amb la clau
18hp // 7b-13.3

Construccio d’equipaments. Justificacio

La necessitat de construccido d’equipaments simultaniament amb la urbanitzacié respon a la necessitat de
reubicar les activitats localitzades en els actuals equipaments, situats al sud del Centre Civic Delta del Llobregat.

La valoraci6é aproximada del cost de construccié de les edificacions destinades a equipaments, per tal avaluar
fins a quin punt la cessié de I'aprofitament urbanistic garanteix la construccioé d’aquest, respon a la construccio i
dels equipaments segtients:

18hp // 7b-13.3: equipament en planta baixa

(Superficie aproximada 3.000m2 sostre)

Quadre aproximat de les despeses de construccio d’equipaments:

EQUIPAMENTS | DOTACIONS

18hp // 7b-13.3
Localitzacio entitats socials actuals

sostre
3.000 m2

cost
3.900.000 € modul 1.300€/m?

El cost de la construccid dels equipaments no és superior al valor del 15% de I'aprofitament urbanistic.

Jornet-Llop-Pastor S.L.P
Barcelona, Febrer de 2009
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