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INFORME _D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS ABREUJATS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

Al Consell General del CONSORCI URBANISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE
NORD I LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-
AEROPORT, DEL PRAT DE LLOBREGAT,

Opinié

Hem auditat els comptes anuals abreujats del Consorci Urbanfstic per al Desenvolupament del Sector Eixample Nord i
les Arees Residencials Estratégiques Eixample Sud i Ronda del Sud — Aeroport, del Prat de Llobregat (el Consorci),
que comprenen el balang abreujat a 31 de desembre de 2017, el compte de pérdues i guanys abreujat i la memoria
abreujada corresponents a ’exercici acabat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals abreujats adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge
fidel del patrimoni i de la situacié financera del Consorci a 31 de desembre de 2017, aixi com dels seus resultats
corresponents a I’exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que
resulta d’aplicacié (que s’identifica a la nota 2.1 de la memoria) i, en particular, amb els principis i criteris comptables
que hi estiguin continguts.

Fonament de I’opinié
Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I’activitat d’auditoria de comptes

vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié
Responsabilitats de 1’auditor en relacié amb ’auditoria dels comptes anuals abreujats del nostre informe.

Som independents del Consorci de conformitat amb els requeriments d’¢tica, inclosos els d’indepensds
aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats a Espanya segons allo q EH
reguladora de ’activitat d’ audxtorla de comptes En aquest sentit, no hem prestat serveis difgl @ts alside |
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Aspectes més rellevants de ’auditoria
Els aspectes més rellevants de 1’auditoria son aquells que, segons el nostre judici professional, han estat considerats
com els riscos d’incorreccié material més significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats del periode
actual. Aquests riscos han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats en el seu
conjunt, i en la formaci6 de la nostra opini6 sobre aquests, i no expressem una opinié per separat sobre aquests riscos.

Tal i com s’indica a la nota 6.3 de la memoria abreujada adjunta, en I’exercici 2017, conseqiiéncia de ["aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié del PAU 2 de I’Area Residencial Estratégica Eixample Sud, el Consorci ha
procedit a registrar el valor raonable corresponent al 15% que, d’acord amb la normativa urbanistica vigent, t dret a
percebre en concepte de cessio obligatdria i gratuita sobre I’aprofitament urbanistic de I’ambit d’actuacio, per un valor
final de 5.951,2 milers d’euros. Atesa la importancia d’aquesta operacié, ha estat considerada com un aspecte
rellevant de ’auditoria.

Sociedad inscrita en el R.O.A.C. con el ndmero S0687
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INFORME _D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS ABREUJATS EMES PER UN _AUDITOR
INDEPENDENT

Al Consell General del CONSORCI URBANISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE
NORD I LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-
AEROPORT, DEL PRAT DE LLOBREGAT,

Opini6

Hem auditat els comptes anuals abreujats del Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Sector Eixample Nord i
les Arees Residencials Estratégiques Eixample Sud i Ronda del Sud — Aeroport, del Prat de Llobregat (el Consorci),
que comprenen el balang abreujat a 31 de desembre de 2017, el compte de pérdues i guanys abreujat i la memoria
abreujada corresponents a I’exercici acabat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals abreujats adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge
fidel del patrimoni i de la situacié financera del Consorci a 31 de desembre de 2017, aixi com dels seus resultats
corresponents a ’exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que
resulta d’aplicacié (que s’identifica a la nota 2.1 de la memoria) i, en particular, amb els principis i criteris comptables
que hi estiguin continguts.

Fonament de I’opini6é
Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I’activitat d’auditoria de comptes

vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes normes es descriuen més endavant en la secci6
Responsabilitats de I’auditor en relacié amb 1’auditoria dels comptes anuals abreujats del nostre informe.

Som independents del Consorci de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els d’indgpensi
aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats a Espanya segons alld qu @ﬁgﬁ
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Aspectes més rellevants de ’auditoria

Els aspectes més rellevants de I’auditoria sén aquells que, segons el nostre judici professional, han estat considerats
com els riscos d’incorreccié material més significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats del periode
actual. Aquests riscos han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats en el seu
conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinid per separat sobre aquests riscos.

Tal i com s’indica a la nota 6.3 de la memoria abreujada adjunta, en ’exercici 2017, conseqliéncia de I’aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié del PAU 2 de I'Area Residencial Estratégica Eixample Sud, el Consorci ha
procedit a registrar el valor raonable corresponent al 15% que, d’acord amb la normativa urbanistica vigent, té dret a
percebre en concepte de cessio obligatoria 1 gratuita sobre I’aprofitament urbanistic de I’ambit d’actuacié, per un valor
final de 5.951,2 milers d’euros. Atesa la importancia d’aquesta operaci6, ha estat considerada com un aspecte
rellevant de [’auditoria.
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Com a part del nostre treball d’auditoria hem revisat la valoracié actualitzada que ha servit de base per a registrar el
valor raonable de les parcel-les assignades al Consorci aixi com la seva coheréncia amb la valoracié de les mateixes
parcel-les realitzada en el projecte de reparcel-lacié aprovat, aix{ com ’adequada comptabilitzaci6 de I’operacig.

Responsabilitats dels administradors en relacié amb els comptes anuals abreujats

Els administradors sén responsables de formular els comptes anuals abreujats adjunts, de forma que expressin la
imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats del Consorci, de conformitat amb el marc normatiu
d’informacié financera aplicable a I’entitat a Espanya, i del control intern que considerin necessari per permetre la
preparacié de comptes anuals abreujats lliures d’incorreccio material, a causa de frau o error.

En la preparacio dels comptes anuals abreujats, els administradors sén responsables de la valoracié de la capacitat del
Consorci per continuar com a entitat en funcionament, revelant, segons correspongui, les qiiestions relacionades amb
I’entitat en funcionament i utilitzant el principi comptable d’entitat en funcionament excepte si els administradors
tenen la intenci6 de liquidar el Consorci o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de Pauditor en relacié amb Pauditoria dels comptes anuals abreujats

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals abreujats en el seu conjunt estan
lliures d’incorreccioé material, a causa de frau o error, i emetre un informe d’auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable €s un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb la
normativa reguladora de I’activitat d’auditoria vigent a Espanya sempre detecti una incorreccié material quan
existeixi. Les incorreccions poden tenir Hoc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdmiques que els usuaris prenen basant-se
en els comptes anuals abreujats.

Com a part d’una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I’activitat d’auditoria de comptes vigent a
Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud d’escepticisme professional durant tota
P'auditoria. També:

e [dentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals abreujats, a causa de frau o
error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia
d’auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra opinio. El risc de no detectar una
incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d’una incorreccié material a causa d’error, ja
que el frau pot implicar col-lusid, falsificacid, omissions deliberades, manifestacions intencionadament
errdnies, o ’elusié del control intern.

¢ Obtenim coneixement del control intern rellevant per a ’auditoria amb la finalitat de dissenyar procediments
d’auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié
sobre 1’eficacia del control intern del Consorci.

» Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la raonabilitat de les estimacions
comptables i la corresponent informacid revelada pels administradors del Consorci.

o Concloem sobre si és adequada la utilitzaci6, pels administradors del Consorci, del principi comptable d’entitat
en funcionament i, basant-nos en ’evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o no una
incertesa material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la
capacitat del Consorci per continuar com a entitat en funcionament. Si concloem que g%is] g incertesa
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material, es requereix que cridem I’atencié en el nostre informe d’auditoria sobre lag

revelada en els comptes anuals abreujats o, si aquestes revelacions no sén ade Bem una
opinié modificada. Les nostres conclusions es basen en I’evidéncia de auditoria @ingitda: data de
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e  Avaluem la presentacié global, ’estructura i el contingut dels comptes anuals abreujats, inclosa la informacié
revelada, i si els comptes anuals abreujats representen les transaccions i els fets subjacents de manera que
aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors del Consorci en relacié amb, entre altres qilestions, I’abast i el moment de
realitzacié de 1’auditoria planificats i les troballes significatives de 1’auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia
significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de ’auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicaci6 als administradors del Consorci, determinem els
que han estat de la major significativitat en I’auditoria dels comptes anuals abreujats del periode actual i que sén, en

conseqliéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions legals o reglamentaries
prohibeixin revelar publicament la qiiestio.

Barcelona, 31 d’octubre de 2018

GABINETE TECNICO )
DE AUDITORIA Y CONSULTORIA, S.A. (S0687)
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT
DEL SECTOR EIXAMPLE NORD I LES AREES RESIDENCIALS
ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA
DEL SUD-AEROPORT, DEL PRAT DEL LLOBREGAT

COMPTES ANUALS ABREUJATS DE L’EXERCICI 2017

1) Balangos abreujats al tancament dels exercicis 2017 i 2016

2) Comptes de Perdues i Guanys abreujats corresponents als exercicis
acabats el 31 de desembre de 20172016

3) Liquidaci6 del Pressupost corresponent a I'exercici 2017

4) Memoria anual abreujada de I'exercici 2017
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENTDEL SECTOR
EIXAMPLE NORD I LES AREES RESIDENCIALSESTRATEGIQUES
EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-AEROPORT, DEL PRAT DEL LLOBREGAT

BALANCOS ABREUJATS AL 31 DE DESEMBRE DE 2017 I 2016

(en euros)

2017 2016

ACTIU NO CORRENT

Immobilitzat intangible
Immobilitzat material

ACTIU CORRENT

12.765.556,82

12.765.556,82

15.718,72

6.740.710,72

6.740.710,72

16.434,80

PATRIMONI NET

Fons propis

Aportacions d’ens consorciats
(Reintegraments a compte)
Resultats d’exercicis anteriors
Resultat de I'exercici

Subvencions, donacions i llegats rebuts

PASSIU NO CORRENT
Provisions a llarg termini

PASSIU CORRENT

Deutors comercials i altres comptes a cobrar Creditors comercials i altres comptes a pagar

- Altres deutors 10 - -
Efectiu i altres actius liquids equivalents 15.718,72 16.434,80

Proveidors

Comptes corrents amb entitats consorciades
Creditors varis

Personal

Altres deutes amb I’ Administraci6 Pablica
TOTAL PASSIU

TOTAL ACTIU

12.781.275,54 6.757.145,52

Memoria 2017

6.5

12

11
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2017 2016
12.762.608,87 6.608.685,04
3.553.878,28 3.351.116,06
3.553.296,24 3.350.534,02
(-)2.855591,94 () 2.855.591,94
2.856.173,98 582,04
. 2.855.591,94
9.208.730,59 3.257.568,98
774,02 122.762,21
774,02 122.762,21
17.892,65 25.698,27
17.892,65 25.698,27
3.476,00 2.076,00
9.294,69 19.294,69
3414,87 131,92
" 1.229,76
1.707,09 2.965,90
12.781.275,54 6.757.145,52
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENTDEL SECTOR
EIXAMPLE NORD I LES AREES RESIDENCIALSESTRATEGIQUES
EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-AEROPORT, DEL PRAT DEL LLOBREGAT

COMPTES DE PERDUES I GUANYS ABREUJATS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS
ANUALS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2017 1 2016

(en euros)

OPERACIONS CONTINUADES

Import net de la xifra de negocis

Treballs realitzats pel Consorci per al seu actiu
Altres ingressos d'explotacié

Despeses de personal

Altres despeses d'explotaci6

Amortitzacié de I'immobilitzat

Deteriorament i resultat per vendes d'immobilitzat

RESULTAT D'EXPLOTACIO

Deterioraments i resultat per vendes d'instruments
financers

RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS

Impost sobre beneficis

RESULTAT DE L'EXERCICI
D'OPERACIONS CONTINUADES

Resultat de 1'exercici procedents d'activitats interrompudes

net d'impostos

RESULTAT DE L'EXERCICI

PROCEDENT

12
131
13.2

51-6.1
6.5

10.3

10

2017 2016
76.222,34 388.248,31
- 1.436.964,71

(-) 43.787,27
(-) 26.664,85
(-) 2.537,85

3.232,37

(-) 3.232,37

(-) 46.481,93
(-) 149.038,19
(-) 5.342,44
1.418.627,23

3.042.977,69

(-) 187.385,75

2.855.591,94

2.855.591,94

2.855.591,94

Les Notes 1 a 15 descrites en la Memoria formen part integrant del Compte de pérdues i guanys abreujat de I'exercici 2017.
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
EIXAMPLE NORDI LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES
EIXAMPLE SUD I RONDADEL SUD-AEROPORT, DEL PRAT DEL LLOBREGAT

L LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST A 31 DE DESEMBRE DE 2017
(imports expressats en euros)
PRESSUPOST OBLIGACIONS %

CONCEPTE APROVAT CONTRETES EXECUCIO
DESPESES
GESTIO URBANISTICA
Facturacié porci6 sanejament sector - ACA 324.665,78 = 0,0%

SUMA 324.665,78 - 0,0%
DESPESES D'ESTRUCTURA
Sous i salaris 34.779,22 33.812,11 97,2%
Seguretat Social 11.477,14 9.975,16 86,9%
Reparacions i conservaci6é 1.400,00 - 0,0%
Material oficina i subscripcions 100,00 274,81 274,8%
Comunicacions postals, telefoniques i missatgeria 500,00 37,16 7,4%
Auditoria i assessoria comptable, fiscal, laboral 14.200,00 16.110,81 113,5%
Publicacions i edictes 1.000,00 600,00 60,0%
Taxes i tributs 15.700,00 9.605,05 61,2%
Serveis bancaris 100,00 37,02 37,0%

SUMA 79.256,36 70.452,12 88,9%
TOTAL DESPESES SECTOR 403.922,14 70.452,12 17,4%

REINTEGRAMENT APORTACIONS
Reintegrament Aportaci6 no dineraria INCASOL - ARE

Eixample Sud PAU2 191.276,54 - 0,0%
191.276,54 - 0,0%
TOTAL DESPESES 595.198,68 70.452,12 11,8%
CONCEPTE
INGRESSOS
Aportaci6é Ajuntament 39.628,18 40.000,00 100,9%
Aportaci6 Institut Catala del Sol 39.628,18 40.000,00 100,9%
Aportacié extraordinaria Ajuntament - 61.381,11 0,0%
Aportaci6 extraordinaria Inst. Catala del Sol - 61.381,11 0,0%
Facturaci6 Eixample Sud PAU2 191.276,54 - 0,0%
Ingrés facturaci6 Junta PAU 1 (ACA) 324.665,78 - 0,0%
Romanent pressupostari - (-) 132.310,10 0,0%
TOTAL INGRESSOS 595.198,68 70.452,12 11,8%
=B

Memoria 2017
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENTDEL SECTOR
EIXAMPLE NORD I LES AREES RESIDENCIALSESTRATEGIQUES
EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-AEROPORT, DEL PRAT DEL LLOBREGAT

1.- Conciliacié entre la comptabilitat financera i la liquidacié del pressupost de 'exercici 2017

Conciliaci6é de despeses i inversions

Total obligacions reconegudes 2017 70.452,12
Partides de conciliaci6:
- Dotacions a les amortitzacions 2017 2.537,85
- Provisions per a impostos 3.232,37
Total despeses i inversions s/ comptabilitat 76.222,34

2.~ Conciliacié del romanent pressupostari amb la tresoreria

La conciliaci6 entre el romanent pressupostari i la tresoreria és la que s’exposa tot seguit:

Romanent pressupostari:

- Exercicis anteriors 130.136,17
- Exercici 2017 (-) 132.310,10
Deutors -

Creditors 17.892,65
Tresoreria 15.718,72

Memoria 2017































































